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1 [bookmark: _Toc83377371][bookmark: _Toc22298][bookmark: _Toc15399][bookmark: _Toc23298]总则
1.0.1  为规范民用建筑渗漏修缮技术，做到技术先进、质量可靠、经济合理、安全环保，制定本标准。
1.0.2  本标准适用于民用建筑的屋面、外墙、室内、地下室等工程的渗漏修缮。
1.0.3  民用建筑渗漏修缮应遵循因地制宜、防排结合、合理选材、综合治理的原则。
1.0.4  民用建筑渗漏修缮除应符合本标准外，尚应符合国家现行有关标准的规定。                




















2 [bookmark: _Toc83377372][bookmark: _Toc4944][bookmark: _Toc16938][bookmark: _Toc9570]术语
2.0.1  渗漏修缮 seepage repairs 
对已发生渗漏部位进行维修和翻修等防渗封堵的工作。
2.0.2  查勘 survey
    采用实地调查、观察、仪器检测、淋水、蓄水或雨后观察及不影响安全的局部微损检查的方法，查找渗漏原因和渗漏范围的工作。
2.0.3  堵漏 plugging 
采用注浆或水泥基速凝材料等对民用建筑渗漏部位进行封堵、止水的工作。
2.0.4  维修 maintenance
对民用建筑局部不能满足正常使用要求的防水层采取定期检查更换、整修等措施进行修复的工作。
2.0.5  翻修 renovation
对民用建筑不能满足正常使用要求的防水层及相关构造层，采取重新设计、施工等恢复防水功能的工作。









3 [bookmark: _Toc83377373][bookmark: _Toc16204][bookmark: _Toc23725][bookmark: _Toc27144]基本规定
3.0.1  民用建筑渗漏修缮不应影响结构安全和使用功能；修缮后的防水等级应不低于原设计要求。
3.0.2  民用建筑渗漏修缮应进行修缮方案设计，修缮方案设计前应进行现场查勘和收集相关技术资料，了解渗漏工程的相关情况。
3.0.3  现场查勘宜包括下列内容：
1 工程所在位置周围的环境，使用条件、气候变化对工程的影响；
2 渗漏发生的部位、现状；
3 渗漏变化规律；
4 渗漏部位防水层质量现状及损坏程度，细部防水构造现状；
5 渗漏原因；
6 渗漏对结构安全影响和对其他功能的损害程度。
3.0.4  现场查勘宜采用下列方法：
1 走访、咨询相关技术人员、物业管理单位等；
2 观察检查；
3 仪器检测；
 4 必要时进行淋水、蓄水试验或雨后观察；
5 局部剔凿、拆除、剥露等微损勘验。
3.0.5  收集的资料宜包括下列内容：
1 原防水设计文件；
2 原防水系统使用的构配件、防水材料及其性能指标；
3 原施工组织设计、施工方案及验收资料；
4 历次修缮技术资料。
3.0.6  渗漏修缮方案设计应符合下列规定：
1 因结构损害造成的渗漏水，应先进行结构修复；
2 不得采用损害结构安全的施工工艺及材料，严禁采用国家和行业明令禁止使用的防水材料和施工工艺；
3 渗漏修缮中宜改善提高渗漏部位的无害导水功能；
4 渗漏修缮应统筹考虑保温和防水的要求；
5 施工应符合国家有关安全、劳动保护和环境保护的规定。
3.0.7  渗漏修缮方案设计宜包括下列内容：
1 工程概况；
2 渗漏原因；
3 确定采用局部修复或整体翻修的修缮方式；
4 防水与防水相关层次构造及施工工艺；
5 修缮材料及主要物理力学性能；
6 质量要求与检验方法；
7 安全注意事项与环保措施；
8 成品保护措施。
3.0.8  民用建筑渗漏修缮用的材料应按修缮部位、修缮方式、施工可操作性等因素选用，并应符合下列规定：
1 应满足施工条件和使用环境的要求，且应配置合理、安全可靠、节能环保；
2 局部修缮选用的材料应与原防水材料相容、耐用年限相匹配；
3 外露使用的防水材料，其耐老化等性能应满足使用要求；
4 应满足由温差等引起的变形要求；
5 材料的质量、性能指标、试验方法等应符合本标准附录A的规定。
3.0.9  渗漏修缮施工应由专业施工队伍承担，作业人员应经过专业培训。
3.0.10  渗漏修缮施工应符合下列规定：
1 施工前应根据修缮设计方案进行技术、安全交底；
2 进入现场的防水材料及配套材料应有出厂检验报告、产品合格证和型式检验报告，材料的性能指标应符合相关标准的规定。
3 整体翻修或大面积维修时，应对防水材料进行现场见证抽样复验。局部维修时，应根据用量及工程重要程度，由委托方和施工方协商防水材料的复验。
4 对易受施工影响的作业区应进行遮挡与防护，作业区域应有可靠安全防护措施，施工人员应根据需要配备安全防护服装、设备。
5 基层应符合修缮方案要求，并经验收合格。
6 不得破坏原有完好防水层和保温层，局部修复铲除原防水层时，应预留新旧防水层搭接宽度，新旧防水层应顺茬搭接，并做密封处理；
7 施工过程中应随时检查修缮效果，并应做好隐蔽工程施工记录；
8 对已完成渗漏修缮的部位应采取保护措施；
9 施工环境温度应符合选用的材料要求，不得在雨雪天、四级风以上天气进行露天作业，冬季施工时应采取相应保温措施。
3.0.11  修缮施工过程中的隐蔽工程，应在隐蔽前进行验收。
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4 [bookmark: _Toc83377374][bookmark: _Toc13165][bookmark: _Toc20910][bookmark: _Toc8568]屋面渗漏修缮工程
[bookmark: _Toc277143262][bookmark: _Toc268102527][bookmark: _Toc277142564][bookmark: _Toc268102175][bookmark: _Toc277145852][bookmark: _Toc83377375][bookmark: _Toc268101943][bookmark: _Toc277144734][bookmark: _Toc277143355][bookmark: _Toc24822][bookmark: _Toc1663][bookmark: _Toc22767]4.1 一般规定
4.1.1  本章适用于卷材防水屋面、涂膜防水屋面、瓦屋面、刚性屋面和金属屋面渗漏修缮工程。
4.1.2  屋面渗漏宜从迎水面进行修缮。 
4.1.3  屋面渗漏修缮工程基层处理宜符合下列规定：
1 基层酥松、起砂、起皮等应清除，表面应坚实、平整、干净、干燥，排水坡度应符合设计要求；
2 基层与突出屋面的交接处，以及基层的转角处，宜做成圆弧；
3 内部排水的水落口周围应做成略低的凹坑；
4 刚性屋面的分格缝应修整、清理干净；
5 金属屋面锈蚀部位应进行除锈防锈，铆钉松动、脱落的，应加固处理。
4.1.4  屋面渗漏局部维修时，应采取分隔措施，并宜在背水面设置导排水设施。
4.1.5  屋面渗漏修缮过程中，不得随意增加屋面荷载或改变原屋面的使用功能，增加屋面荷载或改变原屋面使用功能时，应进行专项设计，确保结构安全。
4.1.6  屋面渗漏修缮施工应符合下列规定：
1 应按修缮方案和施工工艺进行施工；
2 防水层施工时，应先做好节点附加层的处理；
3 防水层的收头应采取密封加强措施；
    4 每道工序完工后，应经验收合格后再进行下道工序施工。
5 施工过程中应做好完好防水层等保护工作。
4.1.7  雨期修缮施工应做好防雨遮盖和排水措施，冬期施工应采取防冻保温措施。



[bookmark: _Toc277145853][bookmark: _Toc277143263][bookmark: _Toc83377376][bookmark: _Toc268101944][bookmark: _Toc277143356][bookmark: _Toc277142565][bookmark: _Toc277144735][bookmark: _Toc268102528][bookmark: _Toc268102176][bookmark: _Toc9225][bookmark: _Toc18498][bookmark: _Toc3939]4.2 查勘
4.2.1  屋面渗漏修缮查勘应全面检查屋面防水层大面及细部构造出现的弊病及渗漏现象，并应对排水系统及细部构造应重点检查，对屋面的渗漏部位,宜在雨天进行反复观察，划出标记，作好记录。
4.2.2  卷材、涂膜防水屋面渗漏修缮查勘应包括下列内容：
1 宜直接观察防水层裂缝、翘边、龟裂、剥落、腐烂、积水及细部节点部位损坏等现状，并宜在雨后观察或蓄水检查防水层大面及细部节点部位渗漏现象；
2 天沟、檐沟、檐口、泛水、女儿墙、立墙、伸出屋面管道、阴阳角、水落口、变形缝等部位的状况。
4.2.3  瓦屋面渗漏修缮查勘应包括下列内容：
1 宜直接观察瓦件裂纹、风化、接缝及细部节点部位现状，并宜在雨后观察瓦件及细部节点部位渗漏现象；
2 瓦件的搭接宽度、搭接顺序、接缝密封性、平整度、牢固程度等； 
3 屋脊、泛水、上人孔、老虎窗、天窗等部位的状况；
4 防水基层开裂、损坏等状况。
4.2.4  刚性屋面渗漏修缮查勘应包括下列内容：
1 刚性面层开裂、起砂、酥松、起壳等状况；
2 分格缝内密封材料剥离、老化等状况；
3 排气管、女儿墙等部位防水层及密封材料的破损程度等现状，并宜在雨后观察或蓄水检查防水层大面及细部节点渗漏现象。
4 宜进行现场取样，确定屋面建筑构造做法及使用材料种类。 
4.2.5  金属屋面渗漏修缮查勘应包括下列内容：
1 金属板的锈蚀、变形、铆钉的松动脱落等状况；
2 金属板板厚、拼接方式等状况；
3 排风机、女儿墙、天沟、屋脊等部位构造做法、防水层及密封材料的破损程度。   

[bookmark: _Toc277143264][bookmark: _Toc268102177][bookmark: _Toc83377377][bookmark: _Toc268101945][bookmark: _Toc277145854][bookmark: _Toc277144736][bookmark: _Toc277143357][bookmark: _Toc268102529][bookmark: _Toc277142566][bookmark: _Toc31609][bookmark: _Toc20294][bookmark: _Toc13037]4.3 修缮方案
Ⅰ 选材及修缮要求
4.3.1  屋面渗漏修缮工程应根据房屋重要程度、防水设计等级、使用功能、建筑造型要求，结合查勘结果，找准渗漏部位，综合分析渗漏原因，编制修缮方案。
4.3.2  屋面渗漏修缮选用的防水材料应依据屋面防水设防要求、建筑结构特点、渗漏部位及施工条件选定，并应符合下列规定：
1 防水层外露的屋面应选用耐紫外线、耐老化、耐腐蚀、耐酸雨性能优良的防水材料；外露屋面沥青卷材防水层宜选用上表面覆有矿物粒料保护的防水卷材。
2 上人屋面应选用耐水、耐霉菌性能优良的材料；防水层宜采用复合防水设防；种植屋面上道防水层应选用耐根穿刺的防水卷材。
3 薄壳、装配式结构、钢结构、彩钢屋面等大跨度变形较大的建筑屋面应选用延伸性好、适应变形能力优良的防水材料。
4 屋面接缝密封防水，应选用粘结力强，延伸率大、耐久性好的密封材料。
4.3.3  屋面工程渗漏修缮中多种材料复合使用时，应符合下列规定：
1 耐老化、耐穿刺的防水层宜设置在最上面，不同材料之间应具有相容性；
2 合成高分子类卷材或涂膜的上部不得采用热熔型卷材；
3 涂膜防水层或刚性防水层宜设置在卷材防水层下面。
4.3.4  瓦屋面选材应符合下列规定：
1 瓦件及配套材料的产品规格宜统一。
2 平瓦及其脊瓦应边缘整齐，表面光洁，不得有剥离、裂纹等缺陷，平瓦的瓦爪与瓦槽的尺寸应准确。
3 沥青瓦应边缘整齐，切槽清晰，厚薄均匀，表面无孔洞、楞伤、裂纹、折皱和起泡等缺陷。
4.3.5  柔性防水层破损及裂缝的修缮宜采用与其类型、品种相同或相容性好的卷材、涂料及密封材料，开裂的部位，宜涂布带有胎体增强材料的防水材料。
4.3.6  金属屋面渗漏修缮宜采用质量轻、耐老化性的防水卷材整体修缮；可采用外露型防水涂料进行局部修缮，应涂布时带有胎体增强材料。
4.3.7  刚性面层的修缮可采用沥青类卷材、涂料、防水砂浆等材料，其分格缝应采用密封材料或铺贴不应小于300mm宽的防水卷材。
4.3.8  瓦屋面修缮时，更换的瓦件应采取固定加强措施，多雨地区的坡屋面檐口修缮宜更换制品型檐沟及水落管。
4.3.9  混凝土微细结构裂缝的修缮宜根据其宽度、深度、漏水状况，采用低压化学灌浆。
4.3.10  重新铺设的卷材防水层应符合国家现行有关标准的规定，新旧防水层搭接宽度不应小于150mm。翻修时，铺设卷材的搭接宽度应按现行国家标准《屋面工程技术规范》GB50345的规定执行。
4.3.11  粘贴防水卷材应使用与卷材相容的胶粘材料，其粘结性能应符合表4.3.11的规定。
表4.3.11  防水卷材粘结性能
	项      目
	自粘聚合物沥青防水卷材粘合面
	三元乙丙橡胶防水卷材胶粘剂
	热塑性聚烯烃和聚氯乙烯防水卷材胶粘剂
	丁基橡胶自粘胶带

	
	PY类
	N类
	
	
	

	剪切状态下的粘合性（卷材-卷材）
	标准试验条件（N/50mm）
	≥450
	≥150
	—
	—
	≥100 

	粘结剥离强度(卷材-卷材)
	标准试验条件（N/mm）
	≥1.0或卷材断裂
	≥1.0或卷材断裂
	≥3.0或卷材断裂
	≥0.4或卷材断裂

	
	浸水168h后保持率（%）
	≥70
	≥70
	≥70
	≥80

	与混凝土粘结强度
（卷材-混凝土）
	标准试验条件（N/mm）
	≥1.5或卷材断裂
	≥1.5或卷材断裂
	≥2.5或卷材断裂
	≥0.6或卷材断裂


4.3.12  采用涂膜防水修缮时，涂膜防水层应符合国家现行有关标准的规定，新旧涂膜防水层搭接宽度不应小于150mm。
4.3.13  保温隔热层浸水渗漏修缮，应根据其面积的大小，进行局部或全部翻修。保温层浸水不易排除时，宜增设排水措施；保温层潮湿时，宜增设排汽措施，再做防水层。
4.3.14  屋面发生大面积渗漏，防水层丧失防水功能时，应进行整体翻修，并按现行国家标准《屋面工程技术规范》GB50345的规定重新设计。
Ⅱ 卷材防水屋面
4.3.15  天沟、檐沟卷材开裂渗漏修缮应符合下列规定：
1 当渗漏点较少或分布零散时，应拆除开裂破损处已失效的防水材料，重新进行防水处理，修缮后应与原防水层衔接形成整体，且不得积水（图4.3.15）。
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图4.3.15  天沟、檐沟与屋面交接处渗漏维修
1—新铺卷材或涂膜防水层；2-原防水层；3-新铺附加层
2 渗漏严重的部位翻修时，宜先将已起鼓、破损的原防水层铲除、清理干净，并修补基层，再铺设卷材或涂布防水涂料附加层，然后重新铺设防水层，卷材收头部位应固定、密封。
4.3.16  泛水处卷材开裂、张口、脱落的维修应符合下列规定：
1 女儿墙、立墙等高出屋面结构与屋面基层的连接处卷材开裂时，应先将裂缝清理干净，再重新铺设卷材或涂布防水涂料,新旧防水层应形成整体（图4.3.16-1）。卷材收头可压入凹槽内固定密封，凹槽距屋面找平层高度不应小于250mm，上部墙体应做防水处理。
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图4.3.16-1  女儿墙、立墙与屋面基层连接处开裂维修
1-原防水层；2-密封材料；3-新铺卷材或涂膜防水层；4-新铺附加层；
5-压盖原防水层卷材；6-防水处理
2 女儿墙泛水处收头卷材张口、脱落不严重时，应先清除原有胶粘材料及密封材料，再重新满粘卷材。上部应覆盖一层卷材，并应将卷材收头铺至女儿墙压顶下，同时应用压条钉压固定并用密封材料封闭严密，压顶应做防水处理（图4.3.16-2）。张口、脱落严重时应割除并重新铺设卷材。
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图4.3.16-2  砖墙泛水收头卷材张口、脱落渗漏维修
1-原附加层；2-原卷材防水层；3-增铺一层卷材防水层；4-密封材料；
5-金属压条钉压固定；6-防水处理
3 混凝土墙体泛水处收头卷材张口、脱落时，应先清除原有胶粘材料、密封材料、水泥砂浆层至结构层，再涂刷基层处理剂，然后重新满粘卷材。卷材收头端部应裁齐，并应用金属压条钉压固定，最大钉距不应大于300mm，并应用密封材料封严。上部应采用金属板材覆盖，并应钉压固定、用密封材料封严（图4.3.16-3）。
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图4.3.16-3  混凝土墙体泛水处收头卷材张口、脱落渗漏维修
1-原卷材防水层；2-金属压条钉压固定；3-密封材料；4-增铺金属板材或高分子卷材
4.3.17  女儿墙、立墙和女儿墙压顶开裂、剥落的维修应符合下列规定：
1 压顶砂浆局部开裂、剥落时，应先剔除局部砂浆后，再铺抹聚合物水泥防水砂浆或浇筑C20细石混凝土。
2 压顶开裂、剥落严重时，应先凿除酥松砂浆，再修补基层，然后在顶部加扣金属盖板，金属盖板应做防锈蚀处理，或采用外露型的防水材料满粘覆盖。
4.3.18  变形缝渗漏的维修应符合下列规定： 
 1 屋面水平变形缝渗漏维修时，应先清除缝内原卷材防水层、胶结材料及密封材料，且基层应保持干净、干燥，再涂刷基层处理剂、缝内填充衬垫材料，并用卷材封盖严密，然后在顶部加扣混凝土盖板或金属盖板，金属盖板应做防腐蚀处理（图4.3.18-1）。
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图4.3.18-1  水平变形缝渗漏维修
1-原附加层；2-原卷材防水层；3-新铺卷材；4-新嵌衬垫材料；
5-新铺卷材封盖；6-新铺金属盖板


2 高低跨变形缝渗漏时，应先按本条第1款进行清理及卷材铺设，卷材应在立墙收头处用金属压条钉压固定和密封处理，上部再用金属板或合成高分子卷材覆盖,其收头部位应固定密封（图4.3.18-2）。
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图4.3.18-2  高低跨变形缝渗漏维修
1-原卷材防水层；2--新铺泡沫塑料；3-新铺卷材封盖；4-水泥钉；
5-新铺金属板材或合成高分子卷材；6-金属压条钉压固定；7-新嵌密封材料
3 变形缝挡墙根部渗漏应按本标准第4.3.16条第1款的规定进行处理。
4.3.19  水落口防水构造渗漏维修应符合下列规定：
1 横式水落口卷材收头处张口、脱落导致渗漏时，应拆除原防水层，清理干净，嵌填密封材料，新铺卷材或涂膜附加层，再铺设防水层（图4.3.19-1）。
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图4.3.19-1  横式水落口与基层接触处渗漏维修
1-新嵌密封材料；2-新铺附加层；3-原防水层；4-新铺卷材或涂膜防水层
 2 直式水落口与基层接触处出现渗漏时，应清除周边已破损的防水层和凹槽内原密封材料，基层处理后重新嵌填密封材料，面层涂布防水涂料，厚度不应小于2mm（图4.3.19-2）。
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图4.3.19-2  直式水落口与基层接触处渗漏维修
1-新嵌密封材料；2-新铺附加层；3-新涂膜防水层；4-原防水层
4.3.20  伸出屋面的管道根部渗漏时，应先将管道周围的卷材、胶粘材料及密封材料清除干净至结构层，再在管道根部重做水泥砂浆圆台，上部增设防水附加层，面层用卷材覆盖，其搭接宽度不应小于200mm，并应粘结牢固，封闭严密。卷材防水层收头高度不应小于250mm，并应先用金属箍箍紧，再用密封材料封严（图4.3.20）
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图4.3.20  伸出屋面管道根部渗漏维修
1-新嵌密封材料；2-新做防水砂浆圆台；3-新铺附加层；
4-新铺面层卷材；5-金属箍；6-原防水层
4.3.21  卷材防水层裂缝维修应符合下列规定：
1 采用卷材维修有规则裂缝时，应先将基层清理干净，再沿裂缝单边点粘宽度不小于100mm卷材隔离层，然后在原防水层上铺设宽度不小于300mm卷材覆盖层，覆盖层与原防水层的粘结宽度不应小于100mm。
2 采用防水涂料维修有规则裂缝时，应先沿裂缝清理面层浮灰、杂物，再沿裂缝铺设隔离层，其宽度不应小于100mm，然后在面层涂布带有胎体增强材料的防水涂料，收头处密封严密。
3 对于无规则裂缝，宜沿裂缝铺设宽度不小于300mm卷材或涂布带有胎体增强材料的防水涂料。维修前，应沿裂缝清理面层浮灰、杂物。防水层应满粘满涂，新旧防水层应搭接严密。
4 对于分格缝或变形缝部位的卷材裂缝，应清除缝内失效的密封材料，重新铺设衬垫材料和嵌填密封材料。密封材料应饱满、密实，施工中不得裹入空气。
4.3.22  卷材接缝开口、翘边的维修应符合下列规定：
1 应清理原粘结面的胶粘材料、密封材料、尘土，并应保持粘结面干净、干燥；
2 应依据设计要求或施工方案，采用热熔或胶粘方法将卷材接缝粘牢，并应沿接缝覆盖一层宽度不小于200mm的卷材密封严密；
3 接缝开口处老化严重的卷材应割除，并应重新铺设卷材防水层，接缝处应用密封材料密封严密、粘结牢固。
4.3.23  卷材防水层起鼓维修时，应先将卷材防水层鼓泡用刀割除，并清除原胶粘材料，基层应干净、干燥，再重新铺设防水卷材，防水卷材的接缝处应粘结牢固、密封严密。
4.3.24  卷材防水层局部龟裂、发脆、腐烂等的维修应符合下列规定： 
1 宜铲除已破损的防水层，并应将基层清理干净、修补平整；
2 采用卷材维修时，应按照修缮方案要求，重新铺设卷材防水层，其搭接缝应粘结牢固、密封严密；
3 采用涂料维修时，应按照修缮方案要求，重新涂布防水层，收头处应多遍涂刷并密封严密。
4.3.25  卷材防水层大面积渗漏丧失防水功能时，可全部铲除或保留原防水层进行翻修，并应符合下列规定：
1 防水层大面积老化、破损时，应全部铲除，并应修整找平层及保温层。铺设卷材防水层时，应先做附加层增强处理，并应符合现行国家标准《屋面工程技术规范》GB50345的规定，再重新施工防水层及其保护层。
2 防水层大面积老化、局部破损时，在屋面荷载允许的条件下，宜在保留原防水层的基础上，增做面层防水层。防水卷材破损部分应铲除，面层应清理干净，必要时应用水冲刷干净。局部修补、增强处理后，应铺设面层防水层，卷材铺设应符合现行国家标准《屋面工程技术规范》GB50345的规定。
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4.3.26  涂膜防水屋面泛水部位渗漏维修应符合下列规定：
1 应清理泛水部位的涂膜防水层，且面层应干燥、干净。
2 泛水部位应先增设涂膜防水附加层，再涂布防水涂料，涂膜防水层有效泛水高度不应小于250mm。
4.3.27  天沟水落口维修时，应清理防水层及基层，天沟应无积水且干燥，水落口杯应与基层锚固。施工时，应先做水落口的密封防水处理及增强附加层，其直径应比水落口大200mm，再在面层涂布防水涂料。
4.3.28  涂膜防水层裂缝的维修应符合下列规定：
    1 对于有规则裂缝维修，应先清除裂缝部位的防水涂膜，并将基层清理干净，再沿缝干铺或单边点粘空铺隔离层，然后在面层涂布涂膜防水层，新旧防水层搭接应严密（图4.3.28）；
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图4.3.28  涂膜防水层裂缝维修
1-原涂膜防水层；2-新铺隔离层；3-新涂布有胎体增强材料的涂膜防水层
 2 对于无规则裂缝维修，应先铲除损坏的涂膜防水层，并清除裂缝周围浮灰石及杂物，再沿裂缝涂布涂膜防水层，新旧防水层搭接应严密。
4.3.29  涂膜防水层起鼓、老化、腐烂等维修时，应先铲除已破损的防水层并修整或重做找平层，找平层应抹平压光，再涂刷基层处理剂，然后涂布涂膜防水层，且其边缘应多遍涂刷涂膜。
4.3.30  涂膜防水层翻修应符合下列规定：
1 保留原防水层时，应将起鼓、腐烂、开裂及老化部位涂膜防水层清除。局部维修后，面层应涂布涂膜防水层，且涂布应符合现行国家标准《屋面工程技术规范》GB50345的规定。
2 全部铲除原防水层时，应修整或重做找平层，水泥砂浆找平层应顺坡抹平压光，面层应牢固。面层应涂布涂膜防水层，且涂布应符合现行国家标准《屋面工程技术规范》GB50345的规定。
Ⅳ 瓦屋面
4.3.31  屋面瓦与山墙、烟道等交接部位渗漏时，应按女儿墙泛水渗漏的修缮方法进行维修。
4.3.32  瓦屋面天沟、檐沟渗漏维修应符合下列规定：
1 混凝土结构的天沟、檐沟渗漏水的修缮应符合本标准第4.3.15条的规定；
2 预制的天沟、檐沟应根据损坏程度决定局部维修或整体更换。
4.3.33  水泥瓦、粘土瓦和陶瓦屋面渗漏维修应符合下列规定：
1 少量瓦件产生裂纹、缺角、破碎、风化时，应拆除破损的瓦件，并选用同一规格的瓦件予以更换；
2 瓦件松动时，应拆除松动瓦件，重新铺挂瓦件；
3 块瓦大面积破损时，应清除全部瓦件，整体翻修；
4 混凝土结构屋面出现大面积渗漏的，应拆除屋面构造致结构板上水泥砂浆找平，进行结构裂缝修补，再进行屋面防水、保温、保护、屋面瓦的恢复，并应符合现行国家标准《屋面工程技术规范》GB50345的规定。
4.3.34  沥青瓦屋面渗漏维修应符合下列规定：
1 沥青瓦局部老化、破裂、缺损时，应更换同一规格的沥青瓦；
2 沥青瓦大面积老化时，应全部拆除沥青瓦，并按现行国家标准《屋面工程技术规范》GB50345的规定重新铺设防水垫层或改性沥青防水卷材及沥青瓦。
V 刚性屋面
4.3.35  刚性屋面泛水部位渗漏的维修应符合下列规定：
1 泛水部位防水层开裂、张口、脱落状况，相应的维修措施应符合下列规定：
1）应先将泛水部位开裂、张口、脱落的防水层清除或重新满粘；
2）泛水部位的维修应在泛水处用密封材料嵌缝，并应铺设卷材或涂布涂膜附加层；
3）当泛水处采用卷材防水层时，卷材收头应用金属压条钉压固定，并用密封材料封闭严密（图4.3.35-1）。
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图4.3.35-1  泛水收头防水层张口、脱落维修
1- 原附加层；2-原防水层；3-增铺一层外露使用防水层；4-密封材料；
5-金属压条钉压固定；6-女儿墙压顶
2 泛水根部结构渗漏严重的，应先清除泛水渗漏部位原500mm-1000mm范围内各构造层至结构层，并清理干净；修复基层，增铺防水层，恢复原防水层下部构造层，新做防水卷材于原防水层有效搭接，搭接宽度不小于150mm，再恢复刚性保护层，泛水部位根部预留分格缝，缝内采用密封材料嵌缝（图4.3.35-2）。
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图4.3.35-2  泛水根部结构渗漏维修
1-原防水层；2-清除构造断面；3-增铺防水层；4-新防水附加层；
5-新防水层6-金属压条钉压固定；7-密封材料密封
4.3.36  分格缝渗漏维修应符合下列规定：
1 采用密封材料嵌缝时，缝槽底部应先设置背衬材料，密封材料覆盖宽度应超出分格缝每边50mm以上（图4.3.36-1）。
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图4.3.36-1  分格缝采用密封材料嵌缝维修
1-原刚性防水层；2-新铺背衬材料；3-新嵌密封材料
2 采用铺设卷材或涂布有胎体增强材料的涂膜防水层维修时，应清除高出分格缝的密封材料。面层铺设卷材或涂布有胎体增强材料的涂膜防水层应与板面贴牢封严。铺设防水卷材时，分格缝部位的防水卷材宜空铺，卷材两边应满粘，且与基层的有效搭接宽度不应小于100mm(图4.3.36-2）。
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图4.3.36-2  分格缝采用卷材或涂膜防水层维修
1-原刚性防水层；2-新铺背衬材料；3-新嵌密封材料；
4-隔离层；5-新铺卷材或涂膜防水层
4.3.37  刚性屋面损坏修复应符合下列规定：
1 混凝土面层表面因混凝土风化、起砂、酥松、起壳、裂缝等原因而导致局部渗漏时，应先将损坏部位清除干净，再浇水湿润后，然后用聚合物水泥防水砂浆分层抹压密实、平整。
2 地砖面层松动、脱落、开裂等原因而导致局部渗漏时，应先将损坏部位清除干净，浇水湿润后，用聚合物水泥防水砂浆设防后，再粘贴地砖，并勾缝处理，且铺贴地砖宜与原地砖一致。
4.3.38  刚性面层裂缝维修时，宜针对不同部位的裂缝变异状况，采取相应的维修措施，并应符合下列规定：
1 有规则裂缝采用防水涂料维修时，宜选用高聚物改性沥青防水涂料或合成高分子防水涂料，并应符合下列规定：
1） 应在基层补强处理后，沿缝设置宽度不小于100mm的隔离层，再在面层涂布带有胎体增强材料的防水涂料，且宽度不应小于300mm；
2） 采用高聚物改性沥青防水涂料时，防水层厚度不应小于3mm，采用合成高分子防水涂料时，防水层厚度不应小于2mm；
3）涂膜防水层与裂缝两侧混凝土粘结宽度不应小于100mm。
2 有规则裂缝采用防水卷材维修时，应在基层补强处理后，先沿裂缝空铺隔离层，其宽度不应小于100mm，再铺设卷材防水层，宽度不应小于300mm，卷材防水层与裂缝两侧混凝土防水层的粘结宽度不应小于100mm，卷材与混凝土之间应粘贴牢固、收头密封严密。
3 有规则裂缝采用复合防水层维修时，应在基层补强处理后，先沿裂缝涂布防水涂料，其宽度不应小于300mm，厚度不应小于1.5mm，再铺设卷材防水层，宽度不应小于300mm，卷材防水层与裂缝两侧混凝土防水层的粘结宽度不应小于100mm，复合防水与混凝土之间应粘贴牢固、收头密封严密。
4 有规则裂缝采用密封材料嵌缝维修时，应沿裂缝剔凿出15㎜×15㎜的凹槽，基层清理后，槽壁涂刷与密封材料配套的基层处理剂，槽底填放背衬材料，并在凹槽内嵌填密封材料，密封材料应嵌填密实、饱满，防止裹入空气，缝壁粘牢封严。
5 宽裂缝维修时，应先沿缝嵌填聚合物水泥防水砂浆或掺防水剂的水泥砂浆，再按本标准第4.3.21条第1款或第2款的规定进行维修（图4.3.38）。
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图4.3.38  刚性混凝土防水层宽裂缝渗漏维修
1-原刚性防水层；2-新铺卷材或有胎体增强的涂膜防水层；
3-新铺隔离层；4-嵌填聚合物水泥砂浆
4.3.39  刚性屋面整体修缮宜符合下列规定：
1 刚性屋面大面积渗漏进行整体翻修时，应采用柔性防水层。
2 在屋面荷载允许时，可将刚性面层修补处理后作防水基层，再按现行《屋面工程技术规范》GB50345的规定选用防水材料与施工工艺。
3 在屋面荷载不允许时，应将刚性面层拆除，修复防水基层，再按现行《屋面工程技术规范》GB50345的规定进行防水构造设计、选材与施工。
VI 金属屋面
4.3.40  金属屋面泛水部位渗漏维修应符合下列规定：
1 应采用耐老化性能优异的防水材料；
2 采用防水涂料时，厚度不小于1.5mm，拼接缝等易开口部位应内增加筋层；
3 宜采用合成高分子防水卷材，厚度不小于1.2mm。
4.3.41  预制的天沟、檐沟应根据损坏程度决定局部维修或整体更换。严重变形或损坏的金属板板应先更换后方可进行防水渗漏治理。
4.3.42  金属板屋面表面无防水无保温渗漏维修应符合下列规定：
1 少量锈蚀严重的屋面金属板板及檩条应在防水修缮前更换同一规格的构件，局部锈蚀的金属板板应做除锈防锈处理；
2 屋面整体翻修防水卷材可采用机械固定法、满粘法或空铺压顶法；
3 采用机械固定时，屋面持钉层的压型钢板基板厚度应不宜小于0.75mm，基板厚度在0.63mm～0.75mm时应通过拉拔试验验证钢板强度，并需经过风荷载设计计算，基板厚度小于0.63mm，则固定钉应固定在钢结构檩条上；
4 含有增塑剂的高分子防水卷材与泡沫保温材料之间应增设隔离层。
4.3.43  表面有防水无保温金属板屋面渗漏维修应符合下列规定：
1 屋面防水层局部老化、破裂、缺损时，应更换能与原防水层相容的防水材料；
2 屋面防水层大面老化时，应全部铲除防水材料，并按本标准4.3.42条规定对屋面整体翻修。
4.3.44  表面有防水有保温金属板屋面渗漏维修应符合下列规定：
1 屋面防水层应选用具有抗紫外线强的高分子防水卷材整体铺设，并采用机械固定方式固定保温层及防水卷材；
2 屋面防水层局部老化、破裂、缺损时，可进行局部修复的，应采用与原防水材料相同品种、规格及主要物理性能的防水材料；
3 屋面整体翻修时，应按现行国家标准《单层防水卷材屋面工程技术规程》JGJ／T 316的规定对屋面进行设计。
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4.4.1  屋面渗漏修缮基层处理应满足材料及施工工艺的要求，并应符合本标准第4.1.3条的规定。
4.4.2  采用基层处理剂时，其配制与施工应符合下列规定：
1 基层处理剂可采取喷涂法或涂刷法施工；
2 喷、涂基层处理剂前，应用毛刷对屋面节点、周边、转角等部分进行涂刷；
3 基层处理剂配比应准确，搅拌充分，喷、涂应均匀一致，覆盖完全，不得露底，待其干燥后应及时施工防水层。
4.4.3  屋面防水卷材渗漏采用卷材修缮时，其施工应符合下列规定：
1 铺设卷材的基层处理应符合修缮方案的要求，其干燥程度应根据卷材的品种与施工要求确定；
2 在防水层破损或细部构造及阴阳角、转角部位，应铺设卷材加强层；
3 卷材铺设宜采用满粘法施工；
4 卷材搭接缝部位应粘结牢固、封闭严密。铺设完成的卷材防水层应平整，搭接尺寸应符合设计要求；
5 卷材防水层应先沿裂缝单边点粘或空铺一层宽度不小于1OOmm的卷材，或采取其他能增大防水层适应变形的措施，然后再大面积铺设卷材。
4.4.4  屋面水落口、天沟、檐沟、檐口及立面卷材收头等渗漏修缮施工应符合下列规定：
1 重新安装的水落口应牢固固定在承重结构上。当采用金属制品时应做防锈处理；
    2 天沟、檐沟重新铺设的卷材应从沟底开始，当沟底过宽、卷材需纵向搭接时，搭接缝应用密封材料封口；
    3 混凝土立面的卷材收头应裁齐后压入凹槽，并用压条或带垫片钉子固定，最大钉距不应大于300mm，凹槽内用密封材料嵌填封严；
4 立面铺设防水卷材时，应采用满粘法，并宜减少短边搭接。
4.4.5  屋面防水卷材渗漏采用高聚物改性沥青防水卷材热熔修缮时，施工应符合下列规定：
1 火焰加热器的喷嘴距卷材面的距离应适中，幅宽内加热应均匀，以卷材表面熔融至光亮黑色为度，不得过分加热卷材；
2 厚度小于3mm的高聚物改性沥青防水卷材，严禁采用热熔法施工；
    3 卷材表面热熔后应立即铺设卷材，铺设时应排除卷材下面的空气，使之平展并粘贴牢固；
    4 搭接缝部位宜以溢出热熔的改性沥青为度，溢出的改性沥青宽度以8mm左右并均匀顺直为宜。当接缝处的卷材有铝箔或矿物粒(片)料时，应清除干净或热熔抹压后再进行热熔和接缝处理；
    5 重新铺设卷材时应平整顺直，搭接尺寸准确，不得扭曲；
6 不得直接在水乳型、合成高分子防水涂料、高分子防水卷材或可燃性保温材料上进行热熔或热粘法施工；
7 施工作业区应配备消防灭火器材，应加强火源、热源等火灾危险源管理。
4.4.6  屋面防水卷材渗漏采用合成高分子防水卷材冷粘修缮时，其施工应符合下列规定：
1 基层胶粘剂可涂刷在基层或卷材底面，涂刷应均匀，不露底，不堆积。卷材空铺、点粘、条粘时，应按规定的位置及面积涂刷胶粘剂；
    2 根据胶粘剂的性能，应控制胶粘剂涂刷与卷材铺设的间隔时间；
    3 铺设卷材不得皱折，也不得用力拉伸卷材，并应排除卷材下面的空气，辊压粘贴牢固；
    4 铺设的卷材应平整顺直，搭接尺寸准确，不得扭曲；
    5 卷材铺好压粘后，应将搭接部位的粘合面清理干净，并采用与卷材配套的接缝专用胶粘剂粘贴牢固；
    6 搭接缝口应采用材性相容的密封材料封严；
    7 卷材搭接部位采用胶粘带粘结时，粘合面应清理干净，撕去胶粘带隔离纸后应及时粘合上层卷材，并辊压粘牢。低温施工时，宜采用热风机加热，使其粘贴牢固、封闭严密。
8 卷材搭接部位采用焊接时，应符合本标准第4.4.7条的规定。
4.4.7  屋面防水卷材渗漏采用合成高分子防水卷材焊接和机械固定修缮时，其施工应符合下列规定：
1 对热塑性卷材的搭接缝宜采用单缝焊或双缝焊，焊接应严密；
2 焊接前，卷材应铺放平整、顺直，搭接尺寸准确，焊接缝的结合面应清扫干净；
3 应先焊长边搭接缝，后焊短边搭接缝；
4 卷材采用机械固定时，固定件应与结构层固定牢固，固定件间距应根据当地的使用环境与条件确定，并不宜大于600mm。距周边800mm范围内的卷材应满粘。
4.4.8  屋面防水卷材渗漏采用防水涂膜修缮时应符合本标准第4.4.9~4.4.12条的规定。
4.4.9  涂膜防水层渗漏修缮施工应符合下列规定：
1 基层处理应符合修缮方案的要求，基层的干燥程度，应视所选用的涂料特性而定；
2 涂膜防水层的厚度应符合本标准附录A 中有关标准的规定；
3 涂膜防水层修缮时，应先做带有铺胎体增强材料涂膜附加层，新旧防水层搭接宽度不应小于100mm；
4 涂膜防水层应采用涂布或喷涂法施工；
5 涂膜防水层维修或翻修时，天沟、檐沟的坡度应符合设计要求；
6 防水涂膜应分遍涂布，待先涂布的涂料干燥成膜后，方可涂布后一遍涂料，且前后两遍涂料的涂布方向应相互垂直；
7 涂膜防水层的收头，应采用防水涂料多遍涂刷或用密封材料封严；
    8 对已开裂、渗水的部位，应凿出凹槽后再嵌填密封材料，并增设一层或多层带有胎体增强材料的附加层；
9 涂膜防水层应沿裂缝增设带有胎体增强材料的空铺附加层，其空铺宽度宜为1OOmm。
4.4.10  涂膜防水层渗漏采用高聚物改性沥青防水涂膜修缮时，其施工应符合下列规定：
1 防水涂膜应多遍涂布，其总厚度应达到设计要求；
2 涂层的厚度应均匀，且表面平整；
3 涂层间铺设带有胎体增强材料时，宜边涂布边铺胎体；胎体应铺设平整，排除气泡，并与涂料粘结牢固。在胎体上涂布涂料时，应使涂料浸透胎体，覆盖完全，不得有胎体外露现象。最上面的涂层厚度不应小于1.0mm；
4 涂膜施工应先做好节点处理，铺设带有胎体增强材料的附加层，然后再进行大面积涂布；
5 屋面转角及立面的涂膜应薄涂多遍，不得有流淌和堆积现象。
4.4.11  涂膜防水层渗漏采用合成高分子防水涂膜修缮时，其施工应符合下列要求：
1 可采用涂布或喷涂施工。当采用涂布施工时，每遍涂布的推进方向宜与前一遍相互垂直；
2 多组分涂料应按配合比准确计量，搅拌均匀，已配制的多组分涂料应及时使用。配料时，可加入适量的缓凝剂或促凝剂来调节固化时间，但不得混入已固化的涂料；
3 在涂层间铺设带有胎体增强材料时，位于胎体下面的涂层厚度不宜小于1mm，最上层的涂层不应少于两遍，其厚度不应小于0.5mm。
4.4.12  涂膜防水层渗漏采用聚合物水泥防水涂膜修缮施工时，应有专人配料、计量，搅拌均匀，不得混入已固化或结块的涂料，配好的涂料应在规定时间内使用完。
4.4.13  屋面防水层渗漏采用合成高分子密封材料修缮时，其施工应符合下列规定：
1 单组分密封材料可直接使用。多组分密封材料应根据规定的比例准确计量，拌合均匀。每次拌合量、拌合时间和拌合温度，应按所用密封材料的要求严格控制；
2 密封材料可使用挤出枪或腻子刀嵌填，嵌填应饱满，不得有气泡和孔洞；
3 采用挤出枪嵌填时，应根据接缝的宽度选用口径合适的挤出嘴，均匀挤出密封材料嵌填，并由底部逐渐充满整个接缝；
4 一次嵌填或分次嵌填应根据密封材料的性能确定；
5 采用腻子刀嵌填时，应先将少量密封材料批刮在缝槽两侧，分次将密封材料嵌填在缝内，并防止裹入空气，接头应采用斜槎；
6 密封材料嵌填后，应在表干前用腻子刀进行修整；
7 多组分密封材料拌合后，应在规定时间内用完，未混合的多组分密封材料和未用完的单组分密封材料应密封存放；
8 嵌填的密封材料表干后，方可进行保护层施工；
9 对嵌填完毕的密封材料，应避免碰损及污染；固化前不得踩踏。
4.4.14  瓦屋面渗漏修缮施工应符合下列规定：
1 更换的平瓦应铺设整齐，彼此紧密搭接，并应瓦榫落槽，瓦脚挂牢，瓦头排齐； 
    2 更换的油毡瓦应自檐口向上铺设，相邻两层油毡瓦，其拼缝及瓦槽应均匀错开；
3 每片油毡瓦不应少于4个油毡钉，油毡钉应垂直钉入，钉帽不得外露油毡瓦表面。当屋面坡度大于150%时，应增加油毡钉或采用沥青胶粘贴。
4.4.15  刚性面层渗漏采用聚合物水泥防水砂浆或掺外加剂的防水砂浆修缮时，其施工应符合下列规定：
1 基层表面应坚实、洁净，并应充分湿润、无明水；
2 防水砂浆配合比应符合设计要求，施工中不得随意加水；
3 防水砂浆应分层抹压，最后一层表面应提浆压光；
4 聚合物水泥防水砂浆拌和后应在规定时间内用完，凡结硬砂浆不得继续使用；
5 砂浆层硬化后方可浇水养护，并应保持砂浆表面湿润，养护时间不应少于14d，温度不宜低于5C。
4.4.16  刚性面层渗漏采用柔性防水层修缮时，其施工应符合本标准第4.4.3~4.4.13条的规定。
4.4.17  屋面大面积渗漏进行翻修时，其施工应符合下列规定：
1 基层处理应符合修缮方案要求；
2 采用防水卷材修缮施工应符合本标准第4.4.3~4.4.7条的规定，并应符合现行国家标准《屋面工程技术规范》GB50345的规定；
3 采用防水涂膜修缮施工应符合本标准第4.4.9~4.4.12条的规定，并应符合现行国家标准《屋面工程技术规范》GB50345的规定；
4 防水层修缮合格后，应恢复屋面使用功能。
4.4.18  屋面渗漏修缮施工严禁在雨天、雪天进行；五级风及其以上时不得施工。施工环境气温应符合现行国家标准的规定。
4.4.19  当工程现场与修缮方案有出入时，应暂停施工。需变更修缮方案时应做好洽商记录。
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5.1.1  本章适用于建筑外墙渗漏修缮工程。
5.1.2  建筑外墙渗漏宜以迎水面修缮为主。
5.1.3  对于因房屋结构损坏造成的外墙渗漏，应先加固修补结构，再进行渗漏修缮。
5.1.4  建筑外墙渗漏修缮，应根据修缮计划、现场查勘、修缮措施，采取局部修缮或整体翻修。
5.1.5  雨期建筑外墙面修缮施工，应采取防渗漏水措施；冬季修缮施工应采取防冻保温措施。
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5.2.1  外墙渗漏现场的查勘，应对重点部位及细部构造节点进行资料收集、现场检查及检测。
5.2.2  现场检查还应包括下列主要内容：
1 外墙的形式、构造、损坏和渗漏出现的部位、范围、程度等情况；宜直接观察其裂缝、接缝、空鼓、剥落、酥松及细部节点部位损坏等现状，并宜在雨后观察和淋水检查墙面及细部节点部位渗漏现象；
2 清水墙的灰缝、裂缝、孔洞、风化、酥松、剥落等情况；
3 抹灰墙面裂缝、空鼓、起壳、风化、剥落、酥松、剥落等情况；
4 面砖与板材墙面接缝、开裂、空鼓、剥落等情况；
5 装配式外墙接缝、开裂、风化、剥落、酥松等情况；
6 外墙变形缝、外装饰分格缝、穿墙管道根部、阳台、空调板及雨篷根部、门窗框周边、女儿墙根部及压顶、预埋件或挂件根部、混凝土结构与填充墙结合处等节点部位；
7 工程所在周围环境及现场作业条件；
8 室内墙体的损坏范围及损坏程度。
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Ⅰ 选材及修缮要求
5.3.1  外墙渗漏修缮的选材应符合下列规定：
1 外墙渗漏局部修缮选用材料的材质、色泽、外观宜与原建筑外墙装饰材料一致，新旧材料应相容并有效搭接，搭接宽度不应小于150mm。翻修时，所采用的材料、颜色应由设计或委托方确定；
2 嵌缝材料宜选用粘结强度高、耐水性、耐老化性、冷施工和环保型的密封材料；
3 抹面材料宜选用聚合物水泥防水砂浆或掺加防水剂的水泥砂浆；
4 防水涂料宜选用粘结性好、耐久性好、对基层开裂变形适应性强并符合环保要求的合成高分子防水涂料、聚合物水泥防水涂料或聚合物水泥防水浆料等；
5.3.2  外墙渗漏修缮宜遵循“外排内治”、“外排内防”、“外病内治”的原则。
5.3.3  对于因面砖、板材等材料本身破损而导致的渗漏，当需更换面砖、板材时，宜采用聚合物水泥防水砂浆或堵漏材料，修补处理基层，选用配套胶粘剂粘贴并做好接缝密封处理。
5.3.4  对于面砖、板材接缝的渗漏，宜采用聚合物水泥防水砂浆或密封材料重新嵌缝。
5.3.5  对于外墙水泥砂浆层裂缝而导致的渗漏，宜先在裂缝处刮抹聚合物水泥腻子后，再涂刷具有装饰功能的防水涂料。裂缝较大时，宜先凿缝嵌填密封材料，再涂刷高弹性防水涂料。
5.3.6  对于孔洞的渗漏，应根据孔洞的用途，采取永久封堵、临时封堵或排水等维修方法。
5.3.7  对于预埋件或挂件根部的渗漏，宜采用嵌填密封材料、外涂防水涂料维修。
5.3.8  对于门窗框周边的渗漏，宜在室内外窗框与墙体接缝处凿槽，而后采用密封材料封堵，或采用注浆法进行处理。
5.3.9  混凝土结构与填充墙结合处裂缝的渗漏，宜采用钢丝网或耐碱玻纤网格布挂网，抹压防水砂浆的方法维修。
5.3.10  修缮方案应考虑施工可行性、防水技术方案、施工工艺与材料选用、维修施工对周边的破坏及影响、维修质量的检查等内容。
Ⅱ 清水墙面
5.3.11  清水墙渗漏维修应符合下列规定：
1 清水墙渗漏修缮应根据保护要求，贯彻安全可靠、有效保护、技术合理、保证质量、修旧如故的原则，对重点保护部位和区域的查勘设计宜按照保护建筑修缮真实性原则、最小干预原则、可识别性原则和可逆性原则进行；
2 墙体坚实完好、墙面灰缝损坏时，可先将渗漏部位的灰缝剔凿出深度为15mm~20mm的凹槽，经浇水湿润后，再采用聚合物水泥防水砂浆勾缝；
3 墙面局部风化、碱蚀、剥皮，应先将已损坏的砖面剔除，并清理干净，再浇水湿润，然后抹压聚合物水泥防水砂浆，并进行调色处理使其与原墙面基本一致；
4 严重渗漏时，应先抹压聚合物水泥防水砂浆，并用镀锌钢丝网、钢板网或耐碱玻纤网格布作增强，对基层进行防水补强，再采用涂刷具有装饰功能的防水涂料或聚合物水泥防水砂浆或配套胶粘剂粘贴面砖等进行处理。
Ⅲ 抹灰墙面
5.3.12  抹灰墙面局部损坏渗漏的维修应符合下列规定：
1 修缮应按抹灰层、饰面层的关系，由内及外地进行；
2 应先剔凿损坏部分至结构层，并清理干净、浇水湿润，然后涂刷界面剂，并分层抹压聚合物水泥防水砂浆，每层厚度宜控制在10mm以内并宜采用镀锌钢丝网、钢板网或耐碱玻纤网格布做增强，同时处理好接槎，接槎宽度不宜小于50mm；
3 抹灰修补时，应补抹规整平顺、牢固。分格和细部的处理应符合设计要求；
4 新、旧饰面层材料性能、外观应相近；拉毛、搭毛、洒毛等装饰抹灰花纹色泽应协调、接点平整；外墙面装饰线、饰品宜按原样修复。
5.3.13  抹灰墙面缺陷引起渗漏的维修应符合下列规定：
1 对于抹灰墙面的龟裂、粉化、空鼓、起皮、剥落，应先铲除相应区域抹灰面层至坚实基层，将表面清理干净，抹压聚合物水泥防水砂浆找平，再涂刷颜色应与原饰面层相近的弹性防水涂料； 
2 对于宽度较大的裂缝，应先沿裂缝开V形槽或切割并剔凿出15mm×15mm的凹槽，且对于松动、空鼓的砂浆层，应全部清除干净，再在浇水湿润后，用聚合物水泥防水砂浆修补平整，然后涂刷与原饰面层颜色一致且具有装饰功能的防水涂料。
5.3.14  外墙外保温墙面渗漏维修时，宜针对保温及饰面层体系构造、损坏程度、渗漏现状等状况，采取相应的维修措施，并应符合下列规定：
1 对于保温层裂缝渗漏，可不拆除保温层，并应根据保温层及饰面层体系形式，按本标准第5.3.1~5.3.10条的规定进行维修；
2 保温层局部严重渗漏且丧失保温功能时，应先将其局部拆除，并对结构墙体补强及界面处理后，再涂布聚合物水泥防水砂浆或防水涂料，然后恢复保温层及饰面层。
5.3.15  抹灰墙面大面积渗漏时，应进行翻修，维修应符合下列规定：
1 应清除外墙抹灰层至结构基层，并应按查勘设计的要求对基层墙面进行处理；
2 抹灰墙面应在基层补强、界面处理及涂抹聚合物水泥防水砂浆或聚合物水泥防水浆料进行修缮处理后，采用涂布外墙防水饰面涂料或防水砂浆配套胶粘剂粘贴面砖等方法进行饰面处理。
Ⅳ 面砖与板材墙面
5.3.16  面砖、板材饰面层渗漏的维修应符合下列规定：
1 对于面砖饰面层接缝处渗漏，应先清理渗漏部位的灰缝，并用水冲洗或空压机风枪吹干净，再采用聚合物防水砂浆或专用勾缝剂勾缝；
2 对于面砖局部损坏，应先剔除损坏的面砖，并清理干净，浇水湿润基层，聚合物水泥防水砂浆在修补基层后，然后再用配套胶粘剂粘贴与原有饰面砖一致的面砖，并勾缝严密；
3 对于板材局部破损，应先剔除破损的板材，并清理干净，再经防水处理后，恢复板材饰面层；
4 严重渗漏时应翻修，并可在对损坏部分修补后，选用下列方法进行防水处理：
1）涂布高弹性、耐老化性且具有防水装饰功能的外墙涂料；
2）分段抹压聚合物水泥防水砂浆后，再恢复外墙面砖、板材饰面层。

Ⅴ 装配式外墙
[bookmark: 6]5.3.17  装配式外墙渗漏维修应符合下列规定：
1 墙板接缝处的排水槽、滴水线、挡水台、披水坡等部位渗漏，应先将损坏及周围酥松部分剔除，并清理干净，再浇水湿润，然后嵌填聚合物水泥防水砂浆，并沿缝涂布防水涂料。
2 墙板的垂直缝、水平缝、十字缝需恢复空腔构造防水时，应先将勾缝砂浆清理干净，并更换缝内损坏或老化的密封胶条，再用硅烷改性密封胶进行密封，应密封严密，十字缝的四方应保持通畅，缝的下方应留出与空腔连通的排水孔。
3 墙板的垂直缝、水平缝、十字缝空腔构造防水改为密封材料防水时，应先剔除原勾缝砂浆，并清除空腔内杂物，再嵌填改性硅酮建筑密封胶。
封贴保护层应按外墙装饰要求镶嵌面砖或用防水砂浆着色勾缝。
4 墙板的垂直缝、水平缝、十字缝防水材料损坏时，应先凿除接缝处松动、脱落、老化的嵌缝材料，并清理干净，待基层干燥后，再用密封材料补填嵌缝，粘贴牢固。
5 当墙板板面渗漏时，板面风化、酥松、蜂窝、孔洞周围松动等的混凝土应先剔除，并冲水清理干净，再用聚合物水泥防水砂浆分层抹压，面层涂布防水涂料。蜂窝、孔洞部位应先灌注C20细石混凝土，并用钢钎振捣密实后再抹压防水砂浆。
高层建筑外墙混凝土墙板渗漏，当迎水面无条件维修时，宜采用外墙内侧堵水维修，并应浇水湿润后，再嵌填或抹压聚合物水泥防水砂浆，涂布防水涂膜层。
6 对于上、下墙板连接处，楼板与墙板连接处座浆灰不密实，风化、酥松等引起的渗漏，宜采用内堵水维修，并应先剔除松散座浆灰，清理干净，再沿缝嵌填密封材料，密封应严密，粘结应牢固。
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5.3.18  墙体变形缝渗漏维修应符合下列规定：
1 原采用弹性材料嵌缝的变形缝渗漏维修时，应先清除缝内已失效的嵌缝材料及浮灰、杂物，待缝内干燥后再设置背衬材料，然后分层嵌填密封材料，并应密封严密、粘结牢固。
2 原采用金属折板盖缝的外墙变形缝渗漏维修时，应先拆除已损坏的金属折板、防水层和衬垫材料，再重新粘铺衬垫材料，钉粘合成高分子防水卷材，收头处钉压固定并用密封材料封闭严密，然后在表面安装金属折板，折板应顺水流方向搭接，搭接长度不应小于40mm。金属折板应做好防腐蚀处理后锚固在墙体上，螺钉眼宜选用与金属折板颜色相近的密封材料嵌填、密封（图5.3.18）。
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图5.3.18  墙体变形缝渗漏维修
1-新嵌密封材料；2-钉压固定；3-新铺衬垫材料；
4-新铺防水卷材；5-不锈钢板或镀锌铁皮
5.3.19  外装饰面分格缝渗漏维修，应嵌填密封材料和涂布高分子防水涂料。
5.3.20  穿墙管道根部渗漏维修，应符合下列规定：
1 渗漏水不严重时，可采用掺聚合物的细石混凝土或水泥砂浆固定穿墙管，在穿墙管外墙外侧的周边应预留出20mm×20mm的凹槽，凹槽内应嵌填密封材料（图5.3.20-1）
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图5.3.20-1  穿墙管根部渗漏维修（内）
1-墙体；2-内墙面；3-穿墙管；4-细石混凝土或水泥砂浆；
5-新嵌背衬材料；6-新嵌密封材料


2 渗漏水较严重时，宜采取埋管灌浆、嵌填密封材料、涂刷防水涂料的综合治理方法（图5.3.20-2）。
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图5.3.20-2  穿墙管根部渗漏维修（外）
1-墙体；2-外墙面；3-穿墙管；4-细石混凝土或水泥砂浆；
5-新嵌背衬材料；6-新嵌密封材料；7-防水涂料；8-注浆孔及注浆管
5.3.21  混凝土结构阳台、雨篷根部墙体渗漏的维修应符合下列规定：
1 阳台、雨篷、遮阳板等产生倒泛水或积水时，可凿除原有找平层，再用聚合物水泥防水砂浆重做找平层，排水坡度不应小于1%。当阳台、雨篷等水平构件部位埋设的排水管出现淋湿墙面状况时，应加大排水管的伸出长度或增设水落管。
2 阳台、雨篷与墙面交接处裂缝渗漏维修，应先在墙面凿除原饰面层、保温层等至墙体结构面层，高度应不小于250mm，并清理干净，然后在平面与立面交接阴角处采用防水涂料内加胎体材料进行加强处理，再进行防水层施工。
3 阳台、雨篷的滴水线（滴水槽）损坏时，应重新修复。
5.3.22  女儿墙根部外侧水平裂缝渗漏维修，应先沿裂缝切割宽度为20mm、深度至结构层的凹槽，再在槽内嵌填密封材料，并封闭严密。
5.3.23  现浇混凝土墙体穿墙套管渗漏，应在外墙外侧或内侧的管道周边注浆，并嵌填密封材料，并封堵严密。
5.3.24  现浇混凝土墙体施工缝渗漏，宜采用注浆封堵，并可在外墙面喷涂无色透明或与墙面相似色防水剂或防水涂料，防水涂料厚度不应小于1mm。
5.3.25  外墙窗框与墙体结合处渗漏的维修应符合下列规定：
1 当窗框周边出现渗漏水时，宜在外墙面处理。凿除窗框外宽500mm的墙饰面至粉层，在窗框与墙体接缝处剔槽，聚合物水泥防水砂浆塞缝，预留10mm×10mm嵌填密封材料，再涂刷厚度不小于1.5mm的防水涂料，再恢复饰面层（图5.3.25）；
[image: ]
图5.3.25  窗框边渗漏维修
1- 聚合物水泥防水砂浆；2-10mm×10mm槽内嵌填硅酮密封胶密封；
3-宽≥500mm，厚度≥1.5mm防水涂料；4-宽≥500mm，厚度≥1.5mm防水涂料
2 在迎水面无法操作时，可在室内将窗框与墙体的接缝处凿20mm×20mm槽，并清理干净，再嵌填密封材料。对潮湿部位的内墙面，凿除潮湿面周边外扩不少于500mm，再涂刷厚度不小于1.5mm的防水涂料，最后恢复室内原装饰层；
3 特殊情况下，在窗框与墙体接缝处剔槽，嵌填密封材料外，沿墙面潮湿部位可进行钻孔注浆。
[bookmark: _Toc277142573][bookmark: _Toc277145861][bookmark: _Toc277143271][bookmark: _Toc277144743][bookmark: _Toc277143364][bookmark: _Toc83377383][bookmark: _Toc4844][bookmark: _Toc7556][bookmark: _Toc22780]5.4 施工
5.4.1 外墙渗漏采用聚合物水泥防水砂浆或掺外加剂的防水砂浆修缮时，其施工应按本标准第4.4.15条的规定执行。
5.4.2  外墙渗漏采用无机防水堵漏材料修缮时，其施工应符合下列规定： 
1 防水材料配制应严格按设计配合比控制用水量；
2 防水材料应随配随用，已固化的不得再次使用；
3 初凝前应全部完成抹压，并将现场及基层清理干净；
4 宜按照从上到下、先节点后整体的顺序进行施工。
[bookmark: _Toc277145862][bookmark: _Toc277142574][bookmark: _Toc277141977][bookmark: _Toc277145749][bookmark: _Toc277143365][bookmark: _Toc277144744][bookmark: _Toc277143272]5.4.3  面砖与板材墙面面砖与板材接缝渗漏修缮的施工应符合下列规定：
    1 接缝嵌填材料和深度应符合设计要求，接缝嵌填应连续、平直、光滑、无裂纹、无空鼓；
2 接缝嵌填宜先水平后垂直的顺序进行。
5.4.4  外墙墙体结构缺陷渗漏修缮应符合下列规定： 
1 对于孔洞、疏松、外表等缺陷，应凿除胶结不牢固部分墙体，用钢丝刷清理，浇水湿润后用聚合物水泥砂浆抹平；
2 裂缝可采用无机防水堵漏材料、柔性密封材料或化学注浆材料封闭；
3 清水墙修补后宜在水泥砂浆或细石混凝土修补后用磨光机械磨平。
5.4.5  外墙变形缝渗漏采用金属折板盖缝修缮时，其施工应符合下列规定：
1 止水带安装应在无渗漏水时进行；
    2 基层转角处先用无机防水堵漏材料抹成钝角，并设置衬垫材料；
    3 水泥钉的长度和直径应符合设计要求，宜采取防锈处理。安装时，不得破坏变形缝两侧的基层；
4 合成高分子卷材铺设时应留有变形余量，外侧装设外墙专用金属压板配件。
5.4.6  孔洞渗漏采用防水涂料及无机防水堵漏材料修缮的施工应符合本标准第4.4.9~4.4.12条和第5.4.2条的规定。
5.4.7  外墙裂缝渗漏修缮采用无机防水堵漏材料封堵裂缝渗漏的施工宜符合本标准第5.4.2条的规定；采用防水砂浆的施工应符合本标准第4.4.15条的规定。
5.4.8  外墙大面积渗漏修缮施工应符合下列规定：
1抹压无机防水堵漏材料时，应先清理基层，除去表面的酥松、起皮和杂质，然后分多遍抹压无机防水涂料并形成连续的防水层；
2涂布防水涂料时，应按照从高处向低处、先细部后整体、先远处后近处的顺序进行施工，其施工应符合本标准第4.4.9~4.4.12条的规定；
3 抹压防水砂浆修缮施工应符合本标准第4.4.15条的规定；
4 防水层修缮验收合格后，再恢复饰面层。
5.4.9  混凝土外墙面裂缝采用化学注浆修缮时应符合下列规定：
1 化学注浆宜选用改性环氧，宜采用低压贴嘴注浆法施工；
2 注浆施工时，应控制压力和浆液注入量，严禁浆液进入混凝土墙体外的饰面层内。
5.3.10  外墙渗漏修缮中，应防止污染周边墙面，且修缮部位外观应与未修缮部位相协调。
5.4.11  外墙渗漏修缮施工环境温度宜为5℃～35℃；夏季应避免阳光暴晒；冬期进行外立面修缮工程湿作业时，应符合现行行业标准《建筑工程冬期施工标准》JGJ/T 104的有关规定；在5级及以上大风天气或雨雪天气不得施工。
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[bookmark: _Toc83377385][bookmark: _Toc11835][bookmark: _Toc28092][bookmark: _Toc31398]6.1 一般规定
6.1.1  本章适用于厕浴间、厨房及设有配水点的房间等渗漏修缮工程。
6.1.2  厕浴间、厨房及设有配水点的房间渗漏修缮宜在迎水面进行。
[bookmark: _Toc83377386][bookmark: _Toc23788][bookmark: _Toc6137][bookmark: _Toc15462]6.2 查勘
6.2.1  厕浴间、厨房及设有配水点的房间的查勘应包括下列内容：
1 对厕浴间和楼地面，宜直接观察其裂缝、积水、空鼓及细部节点部位损坏等现状，并宜在蓄水后检查楼地面、厕浴间墙面及细部节点部位渗漏现象，地面与墙面及其交接部位裂缝、积水、空鼓等；
2 地漏、管道与地面或墙面的交接部位；
3 排水沟及其与下水管道交接部位；
4 楼板顶棚部位等。
6.2.2  厕浴间、厨房及设有配水点的房间的查勘时，应查阅相关资料，并应查明隐蔽性管道的铺设路径、接头的数量与位置。
[bookmark: _Toc83377387][bookmark: _Toc5980][bookmark: _Toc26099][bookmark: _Toc32196]6.3 修缮方案
6.3.1  厕浴间、厨房及设有配水点的房间的墙面和地面面砖破损、空鼓和接缝的渗漏修缮，应拆除该部位的面砖、清理干净并洒水湿润后，再用聚合物水泥防水砂浆粘贴与原有面砖一致的面砖，并应进行勾缝处理。
6.3.2  厕浴间、厨房及设有配水点的房间墙面防水层破损渗漏维修，应采用涂布防水涂料或抹压聚合物水泥防水砂浆进行防水处理。
6.3.3  地面防水层破损渗漏的修缮，应涂布防水涂料，且管根、地漏等部位应进行密封防水处理。修缮后，排水应顺畅。
6.3.4  地面与墙面交接处防水层破损渗漏维修，宜在缝隙处嵌填密封材料，并涂布防水涂料。
6.3.5  设施与墙面接缝的渗漏维修，宜采用嵌填密封材料的方法进行处理。
6.3.6  穿墙（地）管根渗漏维修，宜嵌填密封材料，并涂布防水涂料。
6.3.7  地漏部位渗漏修缮，应先在地漏周边剔出15㎜×15㎜的凹槽，清理干净后，再嵌填密封材料封闭严密。
6.3.8  墙面防水层高度不足引起的渗漏维修应符合下列规定：
1 维修后，厕浴间防水层在完成面上高度不宜小于2000mm，厨房间防水层在完成面上高度不宜小于1800mm。
2 在增加防水层高度时，应先处理加高部位的基层，新旧防水层之间搭接宽度不应小于150mm。
6.3.9  厨房排水沟渗漏维修，可选用涂布防水涂料、抹压聚合物水泥防水砂浆，修缮后应满足排水要求。
6.3.10  卫生洁具与给排水管连接处渗漏时，宜凿开地面，清理干净，洒水湿润后，抹压聚合物水泥防水砂浆或涂刷防水涂料做好便池底部的防水层，再安装恢复卫生洁具。
6.3.11  地面因倒泛水、积水而造成的渗漏维修，应先将饰面层凿除，重新找坡，再涂刷基层处理剂，涂布涂膜防水层，然后铺设饰面层，重新安装地漏。地漏接口和翻口外沿应嵌填密封材料，并应保持排水畅通。
6.3.12  地面砖破损、空鼓和接缝处渗漏的维修，应先将损坏的面砖拆除，对基层进行防水处理后，再采用聚合物水泥防水砂浆将面砖满浆粘贴牢固并勾缝严密。   
6.3.13  楼地面裂缝渗漏应区分裂缝大小分别采用涂布带有胎体增强材料涂膜防水层及抹压防水砂浆或直接涂布防水涂料的方式进行维修。
6.3.14  穿过楼地面管道的根部积水或裂缝渗漏的维修，应先清除管道周围构造层至结构层，再重新抹聚合物水泥防水砂浆找坡并在管根周边预留出凹槽，然后嵌填密封材料，涂布防水涂料，恢复饰面层。
6.3.15  墙面渗漏维修，宜先清除饰面层至结构层，再抹压聚合物水泥砂浆或涂布防水涂料。
6.3.16  卫生洁具与给排水管连接处渗漏维修应符合下列规定：
1 便器与排水管连接处漏水引起楼地面渗漏时，宜凿开地面，拆下便器，并用防水砂浆或防水涂料做好便池底部的防水层；
2 便器进水口漏水，宜凿开便器进水口处地面进行检查，皮碗损坏应更换；
3 卫生洁具更换、安装、修理完成后，应经检查无渗漏水后再进行其他修复工序。
6.3.17  楼地面防水层丧失防水功能严重渗漏进行翻修时，应符合下列规定：
1 采用聚合物水泥防水砂浆时，应将面层、原防水层凿除至结构层，并清理干净后。裂缝及节点应按本规程第6.3.2~6.3.5条的规定进行基层补强处理后，再分层抹压聚合物水泥防水砂浆防水层，然后恢复饰面层。
2 采用防水涂料时，应先进行基层补强处理，并应做到坚实、牢固、平整、干燥。卫生洁具、设备、管道（件）应安装牢固并处理好固定预埋件的防腐、防锈、防水和接口及节点的密封。应先做附加层，再涂布涂膜防水层，最后恢复饰面层。
[bookmark: _Toc277142579][bookmark: _Toc277143370][bookmark: _Toc277145867][bookmark: _Toc277143277][bookmark: _Toc277144749][bookmark: _Toc83377388][bookmark: _Toc9974][bookmark: _Toc13987][bookmark: _Toc27707]6.4 施工
6.4.1  厕浴间渗漏采用防水砂浆修缮的施工应按本规程第4.4.15条的规定执行。
6.4.2  厕浴间渗漏采用防水涂膜修缮的施工应按本规程第4.4.9~4.4.12条的规定执行。
6.4.3  穿过楼地面管道的根部积水或裂缝渗漏的维修施工应符合下列规定：
1 采用无机防水堵漏材料修缮施工应按本规程第5.4.2条的规定执行；
2采用防水涂料修缮时应先清除管道周围构造层至结构层，重新抹压聚合物水泥防水砂浆找坡并在管根预留凹槽嵌填密封材料，涂布防水涂料应按本规程第4.4.9~4.4.12条的规定执行。
6.4.4  楼地面裂缝渗漏的维修施工应符合下列规定：
1 裂缝较大时，应先凿除面层至结构层，清理干净后，再沿缝嵌填密封材料，铺设带胎体增强材料涂膜防水层，并采用聚合物水泥防水砂浆找平，恢复饰面层；
2 裂缝较小时，可沿裂缝剔缝，清理干净，涂布涂膜防水层，或直接清理裂缝表面，沿裂缝涂布两遍无色或浅色合成高分子涂膜防水层，宽度不应小于100mm。
6.4.5  楼地面与墙面交接处渗漏维修，应先清除面层至防水层，并在基层处理后，再涂布防水涂料。立面涂布的防水层高度不应小于250mm，水平面与原防水层的搭接宽度不应小于150mm，防水层完成后应恢复饰面层。
6.4.6  面砖接缝渗漏修缮应按本规程第5.4.3条的规定执行。
6.4.7  楼地面防水层丧失防水功能严重渗漏应进行翻修，施工应符合下列规定：
1 采用聚合物水泥防水砂浆时修缮时，应按本规程第4.4.15条的规定执行；
2 采用防水涂料修缮时应按本规程第4.4.9~4.4.12条的规定执行；
3 防水层修缮合格后，再恢复饰面层。
6.4.8  各种卫生器具与台面、墙面、地面等接触部位修缮后密封严密。 
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[bookmark: _Toc83377390][bookmark: _Toc11985][bookmark: _Toc23184][bookmark: _Toc21544]7.1 一般规定
7.1.1  本章适用于混凝土、砌体结构地下室渗漏水的修缮工程。
7.1.2  地下室有积水时，宜先将积水抽干后，再进行查勘。
7.1.3  结构变形引起的裂缝，宜待结构稳定后再进行处理。
7.1.4  地下室墙地面铺设有饰面块材后渗漏水时，宜采用低压注浆的技术工艺进行维修。
[bookmark: _Toc83377391][bookmark: _Toc30331][bookmark: _Toc7271][bookmark: _Toc6680]7.2 查勘
7.2.1  混凝土、砌体结构地下室现场查勘宜包括下列内容：
7.2.2  渗漏水部位的查找可采用下列方法：
1 渗漏水量较大或比较明显的部位，可直接观察确定；
2 慢渗或渗漏水点不明显的部位，将表面擦干后均匀撒一层干水泥粉，出现湿渍处，可确定为渗漏水部位。
3 根据饰面块材明暗色差，较暗区域可确定为渗漏水部位。
[bookmark: _Toc83377392][bookmark: _Toc23913][bookmark: _Toc16859][bookmark: _Toc28333]7.3 修缮方案
7.3.1  根据查勘结果及渗水点的位置、渗水状况及损坏程度编制修缮方案。
7.3.2  地下室渗漏修缮宜按照大漏变小漏、缝漏变点漏、片漏变孔漏的原则，逐步缩小渗漏水范围。
7.3.3  地下室渗漏修缮用的材料应符合下列规定：
1 防水混凝土的配合比应通过试验确定，其抗渗等级不应低于原防水混凝土设计要求。掺用的外加剂宜采用防水剂、减水剂、膨胀剂及水泥基渗透结晶型防水材料等；
2 防水抹面材料宜采用掺水泥基渗透结晶型防水材料、聚合物乳液等非憎水性外加剂、防水剂的防水砂浆；
3 防水涂料的选用应符合国家现行标准《地下工程渗漏治理技术规程》JGJ/T212的规定； 
4 防水密封材料应具有良好的粘结性、耐腐蚀性及施工性能；
5 注浆材料的选用应符合国家现行标准《地下工程渗漏治理技术规程》JGJ/T212的规定；
6 导水及排水系统宜选用铝合金或不锈钢、塑料类排水装置。
7.3.4  大面积轻微渗漏水和漏水点，宜先采用漏点引水，再做抹压速凝防水堵漏材料，然后抹压聚合物水泥防水砂浆或涂布涂膜防水层等进行防水加强处理，最后采用速凝材料进行漏点封堵。
7.3.5  渗漏水较大的裂缝，宜采用钻斜孔注浆法处理，并应符合国家现行标准《地下工程渗漏治理技术规程》JGJ/T212的规定。
7.3.6  变形缝渗漏修缮应符合国家现行标准《地下工程渗漏治理技术规程》JGJ/T212的规定。
7.3.7  穿墙管和预埋件可先采用快速堵漏材料止水，再采用嵌填密封材料、涂布防水涂料、抹压聚合物水泥防水砂浆等措施处理。
7.3.8  施工缝可根据渗水情况采用注浆、嵌填密封材料等方法处理，表面应增设聚合物水泥防水砂浆、涂膜防水层等加强措施。
7.3.9  铺设有饰面块材的地下室宜低压灌注水性渗透型无机防水剂注浆，然后采用速凝材料封孔和批缝处理。
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7.4.1  地下室渗漏水修缮施工应符合下列规定：
1 地下室封堵施工顺序应先高处、后低处,先墙身、后底板。
2 渗漏墙面、地面维修部位的基层应牢固，表面浮浆应清刷干净。
3 施工时应采取排水措施。
7.4.2  混凝土裂缝渗漏水的维修应符合下列规定：
1 水压较小的裂缝可采用速凝材料直接封堵。维修时，应沿裂缝剔出深度不小于30mm、宽度不小于15mm的U形槽。用水冲刷干净，再用速凝堵漏材料嵌填密实，使速凝材料与槽壁粘结紧密，封堵材料表面低于板面不应小于15mm。经检查无渗漏后，用聚合物水泥防水砂浆沿U形槽壁抹平、扫毛，再分层抹压聚合物水泥防水砂浆防水层。
2 水压较大的裂缝，可在剔出的沟槽底部沿裂缝放置线绳（或塑料管），沟槽采用速凝材料嵌填密实。抽出线绳，使漏水顺线绳导出后进行维修。裂缝较长时，可分段封堵，段间留20mm空隙，每段均用速凝材料嵌填密实，空隙用包有胶浆钉子塞住，待胶浆快要凝固时，将钉子转动拨出，钉孔采用孔洞漏水直接封堵的方法处理。封堵完毕，采用聚合物水泥防水砂浆分层抹压防水层。
3 水压较大的裂缝急流漏水，可在剔出的沟槽底部每隔500 mm～1000mm扣一个带有圆孔的半圆铁片（pvc管），把胶管插入圆孔内，按裂缝渗漏水分段直接封堵。漏水顺胶管流出后，应用速凝材料嵌填沟槽，拔管堵眼，再分层抹压聚合物水泥防水砂浆防水层（图7.4.2）。
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图7.4.2  裂缝漏水下半圆铁片封堵
1-半圆铁片；2-速凝材料；3-防水砂浆；4-引流孔
4 局部较深的裂缝且水压较大的急流漏水，可采用注浆封堵，并应符合下列规定：
1）裂缝处理：沿裂缝进行检查，明显较宽裂缝用速凝材料嵌封密实。
2）布置注浆孔：注浆孔位置宜选择在漏水密集处及裂缝交叉处，其间距视漏水压力、漏水量、缝隙大小及所选用的注浆材料而定，间距宜为500 mm～1000mm。注浆孔应交错布置，注浆嘴要拧紧，或用速凝材料嵌固于孔洞内。
3）封闭漏水部位：混凝土裂缝表面及注浆嘴周边应用速凝材料封闭，各孔应畅通，经注水检查封闭情况。
4）灌注浆液：确定注浆压力后（注浆压力应大于地下水压力2～3倍），注浆应按水平缝自一端向另一端，垂直缝先下后上的顺序进行。当浆液注到不再进浆，且邻近灌浆嘴冒浆时，应立即封闭，停止压浆，按顺序依次灌注直至全部注完。
5）封孔：注浆完毕，经检查无渗漏现象后，剔除注浆嘴，封堵注浆孔，再分层抹压聚合物水泥防水砂浆防水面层。
5 铺设饰面块材的地下室渗漏水，可采用低压灌注水性渗透型无机防水剂注浆施工，并应符合下列规定：
1）墙地面处理：更换破损的饰面块材，加固松动的饰面块材。
2）布置注浆孔：注浆孔位置宜选择在立墙与地面交接处、三维墙角、块材十字缝处，其间距视漏水情况而定，一般1000 mm～2000mm为宜。注浆嘴宜选用较小直径，适当拧紧或用速凝材料嵌固于孔洞内。
3）灌注浆液：灌注水性渗透型无机防水剂应按自一端向另一端，先下后上的顺序进行。当相邻灌浆嘴冒浆时，停止注浆施工，按顺序依次灌注直至全部注完。
4）封孔：注浆完毕，经检查确保饰面块材与基面结构间充满注浆液，去除注浆嘴，用速凝材料封堵注浆孔。
7.4.3  混凝土结构竖向或斜向贯穿裂缝渗漏水维修采用钻斜孔注浆时，应符合下列规定：
1 采用钻机钻孔时，孔径不宜大于20mm，注浆孔可布置在裂缝一侧，或呈梅花型布置在裂缝两侧。钻斜孔角度45º～60º，钻入缝垂直深度不应小于150mm，孔间距300mm～500mm（图7.4.3）。
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图7.4.3  钻孔注浆示意图
1-钻孔；2-裂缝；3-封缝材料
 2 注浆嘴应根据钻孔深度及孔径大小要求优先采用单向止逆压环式注浆嘴注浆，注浆液应采用亲水性低粘度环氧浆液或聚氨酯浆液。
3 竖向结构裂缝灌浆顺序应沿裂缝走向自下而上依次进行。
4 注浆宜用低压注浆，压力0.8MPa～1.0MPa，注浆孔压力不得超过最大注浆压力，达到设计注浆终压或出现漏浆且无法封堵时应停止注浆。注浆范围内无渗水后，按照设计要求加固注浆孔。
5 斜孔注浆裂缝较宽、钻孔偏浅时应封闭。采用速凝堵漏材料封闭时，宽度不宜小于50mm，厚度不宜小于10mm。
7.4.4  混凝土表面渗漏水采用聚合物水泥砂浆维修时，应先将酥松、起壳部分剔除，堵住漏水，排除地面积水，清除污物，其维修方法宜符合下列要求：
1 混凝土表面凹凸不平处深度大于10mm，剔成慢坡形，表面凿毛，用水冲刷干净。面层涂刷混凝土界面剂后，应用聚合物水泥防水砂浆分层抹压至板面齐平，抹平压光。
2 混凝土蜂窝孔洞维修时，应剔除松散石子，将蜂窝孔洞周边剔成斜坡并凿毛，用水冲刷干净。表面涂刷混凝土界面剂后，用比原强度等级高一级的细石混凝土或补偿收缩混凝土嵌填捣实，养护后，应用聚合物水泥防水砂浆分层抹压至板面齐平，抹平压光。
3 混凝土表面蜂窝麻面，应用水冲刷干净。表面涂刷混凝土界面剂后，应用聚合物水泥防水砂浆分层抹压至板面齐平。
7.4.5  混凝土孔洞漏水的维修应符合下列规定：
1 水位小于等于2m、孔洞不大，采用速凝材料封堵时。漏水孔洞应剔成圆槽，用水冲刷干净，槽壁涂刷混凝土界面剂后，应用速凝材料按本规程第7.4.2条第1款的要求封堵。经检查无渗漏后，应用聚合物水泥防水砂浆分层抹压至板面齐平。
2 水位在2m～4m、孔洞较大，采用下管引水封堵时。将引水管穿透卷材层至碎石内引走孔洞漏水，用速凝材料灌满孔洞，挤压密实，表面应低于结构面不小于15mm（图7.4.5）。嵌填完毕，经检查无渗漏水后，拨管堵眼，再用聚合物水泥防水砂浆分层抹压至板面齐平。
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图7.4.5  孔洞漏水下管引水堵漏
1-垫层；2-基层；3-碎石层；4-卷材；5-速凝材料；7-挡水墙
3 水位大于等于4m、孔洞漏水水压很大时，宜采用木楔等堵塞孔眼，先将水止住，再用速凝材料封堵。经检查无渗漏后，再用聚合物水泥防水砂浆分层抹压密实。
7.4.6  砌体结构水泥砂浆防水层维修应符合下列规定：
1 防水层局部渗漏水，应剔除渗水部位并查出漏水点，封堵应符合本规程第7.4.2～7.4.4条的规定。经检查无渗漏水后，重新抹压聚合物水泥防水砂浆防水层至表面齐平。
2 防水层空鼓、裂缝渗漏水，应剔除空鼓处水泥砂浆，沿裂缝剔成凹槽。混凝土裂缝应按本规程第7.4.2条规定封堵。砖砌体结构应剔除酥松部分并清除干净，采用下管引水的方法封堵。经检查无渗漏后，重新抹压聚合物水泥防水砂浆防水层至表面齐平。
3 防水层阴阳角处渗漏水，维修可按本规程第7.4.2条第1款或第2款的规定执行，阴阳角的防水层应抹成圆弧形，抹压应密实。
7.4.7  变形缝渗漏水修缮施工应按国家现行标准《地下工程渗漏治理技术规程》JGJ/T212的规定执行。
7.4.8  施工缝渗漏水修缮施工应按国家现行标准《地下工程渗漏治理技术规程》JGJ/T212的规定执行。
7.4.9  预埋件周边渗漏水，应将其周边剔成环形沟槽，清除预埋件锈蚀，并用水冲刷干净，再采用嵌填速凝材料或灌注浆液等方法进行封堵处理。对于受振动而造成预埋件周边出现的渗漏水，宜凿除预埋件，将预埋位置剔成凹槽，将替换的混凝土预制块表面抹防水层后，固定于凹槽内，周边应用速凝材料嵌填密实，分层抹压聚合物水泥防水砂浆防水层至表面齐平（图7.4.9）。
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图7.4.9  受振动的预埋件部位渗漏水维修
1-预埋件及预制块；2-速凝材料；3-防水砂浆
7.4.10  管道穿墙（地）部位渗漏水的维修应符合下列规定：
1 常温管道穿墙（地）部位渗漏水，应沿管道周边剔成环形沟槽，用水冲刷干净，宜用速凝材料嵌填密实，经检查无渗漏后，分层抹压聚合物水泥防水砂浆与基面嵌平；亦可用密封材料嵌缝，管道外250mm范围涂布涂膜防水层。
2 热力管道穿透内墙部位渗漏水，可采用埋设预制半圆套管的方法，将穿管孔剔凿扩大，套管外的空隙处应用速凝材料封堵，在管道与套管的空隙处用密封材料嵌填。
7.4.11  混凝土结构外墙、顶板、底板大面积渗漏，宜在结构背水面涂布水泥基渗透结晶型防水涂料进行维修，并应符合下列规定：
1 将饰面层凿除至结构层，将混凝土表面凿毛，基层应坚实、粗糙、干净、平整、无浮浆和明显积水。
2 对结构裂缝、施工缝、穿墙管等缺陷应先凿U型槽，槽宽20mm，槽深25mm，用水冲刷干净，表面无明水，槽内分层嵌填防水涂料胶浆料后，面层涂布防水涂料（图7.4.11-1、图7.4.11-2）。或按照本规程第7.4.2条或第7.4.3条的规定执行。
3 蜂窝、孔洞、麻面等疏松结构，基层处理应按照本规程第7.4.4条第2款、第3款的规定执行。
    4 大面积施工前先喷水湿润，但不得有明水现象，再分层涂布防水涂料，涂布应均匀，不允许漏涂和露底，接槎宽度不应小于100mm；涂料用量不应小于1.5kg/㎡，且厚度不应小于1.0mm。
5 涂布完工终凝后3h~4h或根据现场湿度，采用喷雾洒水养护，每天喷水养护3~5遍，连续3d，或直接喷涂养护剂进行养护，养护期间不得碰撞防水层。
7.4.12  地下室其他部位渗漏时，其施工应按国家现行标准《地下工程渗漏治理技术规程》JGJ/T212的规定执行。
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8.0.1  民用建筑渗漏修缮施工完成后，应对修缮工程质量进行验收。
8.0.2  民用建筑渗漏修缮工程质量检验应符合下列规定：
1 整体翻修时应按修缮面积每l00㎡抽查一处，每处10㎡，且不得少于3处。零星维修时可抽查维修工程量的20%~30%。
2 细部构造部位应全部进行检查。
8.0.3  民用建筑渗漏修缮检验检验方法应符合下列规定：
1屋面工程渗漏修缮检验应在雨后或持续淋水2h后进行，平屋面采用蓄水检验时，蓄水时间不应小于24h，蓄水最浅处不得少于20mm。
2外墙工程渗漏修缮检验应在雨后或持续淋水2h后进行。
3室内工程渗漏修缮检验应采用蓄水方法，蓄水时间不应小于24h，楼地面蓄水最浅处不得少于20mm，池类最低蓄水深度不得低于设计最高水平面。
4地下工程渗漏修缮检验宜在雨后进行。
8.0.4  民用建筑渗漏修缮工程质量验收文件和记录应符合表8.0.4的要求。
表8.0.4  民用建筑渗漏修缮工程质量验收的文件和记录
	序号
	资料项目
	资 料 内 容

	1
	修缮方案
	渗漏查勘与诊断报告，渗漏修缮方案、防水材料性能、防水层相关构造的恢复设计、设计方案及工程洽商资料

	2
	材料质量
	质量证明文件：出厂合格证、质量检验报告、复验报告

	3
	中间检查记录
	隐蔽工程验收记录、施工检验记录、淋水或蓄水检验记录

	4
	工程检验记录
	质量检验及观察检查记录






主控项目
8.0.5  选用材料的质量应符合设计要求，且与原防水层材性相容。
检验方法：检查出厂合格证和质量检验报告等。
8.0.6  防水层修缮完成后，修缮部位不得有渗漏现象，屋面和楼地面不得有积水现象，有排水要求的部位排水应顺畅。
检验方法：雨后或蓄（淋）水检查。
8.0.7  天沟、檐沟、泛水、水落口和变形缝等防水层构造、保温层构造应符合设计要求。
检验方法：观察检查和检查隐蔽工程验收记录。

一般项目
8.0.8  卷材铺贴方向和搭接宽度应符合设计要求，卷材搭接缝应粘(焊)结牢固，封闭严密，不得有皱折、翘边和空鼓现象。卷材收头应采取固定措施并封严。
检验方法：观察检查。
8.0.9  涂膜防水层应涂布均匀，平均厚度应符合设计要求，最小厚度不应小于设计厚度的80%。
检验方法：针刺法或取样量测。
8.0.10  嵌缝密封材料应与缝两侧粘结牢固，表面应光滑、顺直、连续，不得有气泡、开裂、脱落和鼓泡等现象。
检验方法：观察检查。
8.0.11  瓦屋面整体修缮时，瓦件的规格、品种、质量应符合修缮设计方案要求；局部修缮时，应与原有瓦件规格、品种、色泽接近，外型应整齐，无裂缝、缺棱掉角等残次缺陷，新旧瓦件应顺茬搭接，相接吻合。
检验方法：观察检查。
8.0.12  抹压防水砂浆应密实，各层间结合应牢固、无空鼓；表面应平整，不得有酥松、起砂、起皮现象。
检验方法：观察检查。
8.0.13  上人屋面或其他有使用功能要求的面层，修缮后应按照原设计和修缮方案要求恢复使用功能。
 检验方法：观察检查
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9.0.1  编制修缮方案时，应结合工程特点、施工方法、现场环境和气候条件等因素，提出改善劳动条件和预防伤亡中毒等事故的安全技术措施。
9.0.2  开工前，应按安全技术措施向作业人员做书面技术交底和安全教育，并签订安全责任书。
9.0.3  在2m及以上高处作业时，应有可靠防护设施。
9.0.4  屋面周边和既有孔洞部位应设置安全护栏，高处作业人员不得穿硬底鞋。
9.0.5  坡屋顶作业时，屋檐处应搭设防护栏杆并应铺设防滑设备。
9.0.6  渗漏修缮场所应保持通风良好。
9.0.7  修缮施工过程中遇有易燃、可燃物及保温材料时，严禁明火作业。
9.0.8  在不便人员出入的民用建筑渗漏修缮施工现场，应设置安全出入口和警示标志。
9.0.9  遇有雨、雪天及五级以上大风时，应停止露天和高处作业。
9.0.10  雨季施工的排水宜利用原有排水设施，必要时可修建临时排水设施。
9.0.11  脚手架应根据渗漏修缮工程实际情况进行设计和搭设，并应与建筑物建立牢固拉接。
9.0.12  施工现场临时用电应符合现行行业标准《施工现场临时用电安全技术规范》JGJ46的规定。
9.0.13  高处作业应符合现行行业标准《建筑施工高处作业安全技术规范》JGJ80的规定。
9.0.14  拆除作业应符合现行行业标准《建筑拆除工程安全技术规范》JGJ147的规定。
9.0.15  手持式电动工具应符合现行国家标准《手持式电动工具的管理、使用、检查和维修安全技术规程》GB3787的规定。




[bookmark: _Toc257779627][bookmark: _Toc116][bookmark: _Toc66702447][bookmark: _Toc1618698967][bookmark: _Toc16132][bookmark: _Toc1340917757][bookmark: _Toc260766864][bookmark: _Toc26017][bookmark: _Toc2000526538][bookmark: _Toc503315012][bookmark: _Toc257711844][bookmark: _Toc24602][bookmark: _Toc31856][bookmark: _Toc8778][bookmark: _Toc1142629484][bookmark: _Toc83377396][bookmark: _Toc27395][bookmark: _Toc18054][bookmark: _Toc31108][bookmark: _Toc277144759][bookmark: _Toc268102552][bookmark: _Toc277142589][bookmark: _Toc277145878][bookmark: _Toc268101968][bookmark: _Toc277143380][bookmark: _Toc268102200][bookmark: _Toc277143287]本标准用词说明
1 为便于在执行本标准条文时区别对待，对要求严格程度不同的用词说明如下：
1）表示很严格，非这样做不可的：
[bookmark: _Hlk70022378]正面用词采用“必须”，反面词采用“严禁”；
2）表示严格，在正常情况下均应这样做的：
正面用词采用“应”，反面词采用“不应”或“不得”；
3）表示允许稍有选择，在条件许可时首先应这样做的：
正面用词采用“宜”，反面词采用“不宜”；
4）表示有选择，在一定条件下可以这样做的，采用“可”。
2 条文中指明应符合其他有关标准执行的写法为“应符合……的规定”或“应按……执行”。


[bookmark: _Toc23694][bookmark: _Toc66702448][bookmark: _Toc30815][bookmark: _Toc83377397][bookmark: _Toc6221][bookmark: _Toc15926][bookmark: _Toc5736]引用标准名录

1 《屋面工程质量验收规范》GB 50207
2 《建筑工程施工质量验收统一标准》GB 50300
3 《屋面工程技术规范》GB 50345
4 《手持式电动工具的管理、使用、检查和维修安全技术规程》GB 3787
5 《施工现场临时用电安全技术规范》JGJ 46
6 《建筑施工高处作业安全技术规范》JGJ 80
7 《建筑工程冬期施工标准》JGJ/T 104
8 《建筑拆除工程安全技术规范》JGJ 147
9 《地下工程渗漏治理技术规程》JGJ/T 212
10 《单层防水卷材屋面工程技术规程》JGJ/T 316
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