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1 总则
[bookmark: _Toc66702414][bookmark: _Toc66702415][bookmark: _Toc24786]1.0.1  为规范房屋建筑代码的术语和定义、编码规则及基本属性，制定本标准。
[bookmark: _Hlk72765661][bookmark: _Hlk69986963]1.0.2  本标准适用于房屋建筑代码的编码、属性采集入库、信息处理和信息共享应用。
1.0.3  房屋建筑的统一编码、基本属性信息获取和信息共享应用除应执行本标准外，尚应符合国家现行有关标准的规定。


2 [bookmark: _Toc66702417][bookmark: _Toc6401][bookmark: _Toc3077][bookmark: _Toc15470][bookmark: _Toc26302][bookmark: _Toc32594]术语和符号
2.1 [bookmark: _Toc19558]术语
2.1.1  幢 single building
与其他房屋建筑在空间上独立或能够以建筑结构界线、工程分期界线区分的房屋建筑区域。
2.1.2  户unit
[bookmark: _Hlk71724484]权属界线封闭、功能完整的房屋空间。
2.1.3  房间room
户内具有独立使用价值的房屋空间。
[bookmark: _Toc66702419]2.1.4  房屋建筑编码单元coding unit of building construction
指对房屋建筑进行编码时采用而确定的基本单元，是根据主要依据房屋建筑实体结构独立性划分的最小单元。
[bookmark: _Hlk73092567]2.1.5  房屋建筑编码building construction coding
指根据房屋建筑编码规则为房屋建筑编定的统一的、永久的唯一身份识别码。
2.1.6  房屋建筑代码 identifier of building construction
每一个房屋建筑在全国范围内唯一的、永久的身份识别码。
[bookmark: _Toc66702422]2.1.7  工程建设项目审批阶段划分division of approval stages of construction projects
将工程建设项目审批流程主要划分为立项用地规划许可、工程建设许可、施工许可、竣工验收四个阶段。
[bookmark: _Toc66702423][bookmark: _Hlk38002486]2.1.8  施工许可阶段phase of construction permit
施工许可阶段主要办理施工图审查、施工许可证核发等事项。
[bookmark: _Toc66702424][bookmark: _Hlk38792648]2.1.9  竣工验收阶段phase of completed acceptance
竣工验收阶段主要办理规划、土地、消防、人防、档案等验收及竣工验收备案等事项。
2.1.10  产权交易阶段   phase of equity transaction 
 产权交易阶段主要办理房屋建筑面积测算、转让、抵押、租赁等事项。
2.2 [bookmark: _Toc28440]符号和缩略语
2.2.1  本标准中采用约束条件代号及说明如下：
M代表必选，对应英文为Mandatory，含义是必须具有的内容。C代表条件具备时必选，对应英文为Conditional，含义是实际情况具备时应具有的内容。O代表可选，对应英文为Optional，含义是可自行判断是否需要的内容。
3 [bookmark: _Toc32346][bookmark: _Toc20512][bookmark: _Toc66702425][bookmark: _Toc8500]编码规则
3.1 [bookmark: _Toc14925][bookmark: _Toc20190]一般规定
3.1.1  房屋建筑代码应符合下列规定：
1 应作为房屋建筑的统一身份标识，用于房屋建筑信息的关联、归集和共享；
2 应在时间和空间上具有唯一性，并应贯穿于房屋建筑的设计、建造、运行维护等全生命周期。
[bookmark: _Hlk70055327]3.1.2  房屋建筑代码应在工程建设项目办理施工许可证时编定。
[bookmark: _Hlk70023900][bookmark: _Hlk70024040]3.1.3  房屋建筑的编码对象包括有固定结构的建筑物，而一般构筑物与小型建筑设施不宜编码。
[bookmark: _Hlk71729016][bookmark: _Hlk71719759]3.1.4  房屋建筑改扩建时，当建筑结构类型、建筑状态发生改变，或建筑高度、基底面积、总建筑面积等发生超过原值±50%的改变，应生成新的房屋建筑代码。新的房屋建筑代码与旧码建立对应备忘关系，以便信息的传递。
[bookmark: _Toc66702430]3.1.5  当行政区划代码发生变更时，已生成房屋建筑代码不重新赋码，新建房屋建筑按变更后的行政区划代码生成房屋建筑代码。
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3.2 [bookmark: _Toc13710][bookmark: _Toc66702432]编码单元划分
[bookmark: _Hlk70026526]3.2.1  建筑物宜按照自然幢作为编码单元划分。
3.2.2  当房屋建筑由多栋建筑拼接组成一整体的，且地面以上是通过共用裙楼相互连通，一般应按一个编码单元进行编码；当通过共用裙楼相互连通的多栋建筑分属不同使用功能、不同建设单位时，可根据实际情况划分为多个编码单元进行编码。
[image: 3.2.2(2)]
图 3.2.2  通过裙楼相互连通共用的多个单元构成一个编码单元情况示例
[bookmark: _Hlk70027565]3.2.3  当房屋建筑由多栋建筑组成，并且由地下通道、地面连廊、空中连廊等相连接，但地面房屋部分不相连的，应划分为多个编码单元进行编码。
[image: 3.2.3a(2)]
[bookmark: _Hlk70028282]图3.2.3-1  由地面连廊、空中连廊等连通的三个编码单元情况示例

[image: 3.2.3b1(2)]     [image: 3.2.3b2(2)]
[bookmark: _Hlk70028347]图3.2.3-2  车库连通三个编码单元情况示例

[image: 3.2.3b3(2)]
[bookmark: _Hlk70029283]图3.2.3-3  位于坡度地段，一侧与地面齐平，另一侧高于地面，主要以停车库相互连通共用的三个编码单元情况示例

3.2.4  平房的编码单元划分应符合下列规定：
1 对物理结构相对独立的一处平房，应作为一个编码单元；
2 对于成排相连的平房，应根据物理结构进行划分，对有巷道分隔的，或在建筑结构上有明显区分的应作为多个编码单元。
[image: C:\Users\PC30\Desktop\房屋建筑统一编 码与基本属性数据标准相关材料\房屋建筑统一编码标准\2-0424意见收集\图片\3.2.4-1(2).jpg3.2.4-1(2)]
图 3.2.4-1  平房的一个编码单元情况示例
[image: 3.2.4-2(2)]
图 3.2.4-2  平房的两个编码单元情况示例
[image: 3.2.4-3(2)]
图 3.2.4-3  平房的三个编码单元情况示例
3.2.5  对联排别墅，应以建筑物为编码单元，而不以户为编码单元。
3.2.6  自建房应根据物理结构判定，对独立的一栋楼房，作为一个编码单元；对两栋或多栋紧挨在一起的，若从建筑年代、内部结构、外墙装修、进出楼道、门牌地址等方面能够明显区分，应划分为多个编码单元。

[image: C:\Users\PC30\Desktop\房屋建筑统一编 码与基本属性数据标准相关材料\房屋建筑统一编码标准\2-0424意见收集\图片\3.2.6-1(2).jpg3.2.6-1(2)]
图 3.2.6-1  自建房的三个编码单元情况示例
[image: 3.2.6-2(2)]
图 3.2.6-2  自建房的一个编码单元情况示例
3.2.7  地铁上盖，上盖建筑首层或多层为车库或商业用房，其上建有多栋建筑，应划分多个编码单元。
[image: C:\Users\PC30\Desktop\房屋建筑统一编 码与基本属性数据标准相关材料\房屋建筑统一编码标准\2-0424意见收集\图片\3.2.7(2).jpg3.2.7(2)]
图 3.2.7  地铁上盖物业情况下的分幢多个编码单元划分示例
[bookmark: _Hlk71720335][bookmark: _Hlk71720257]3.2.8  由于后期改造使原两幢或几幢建筑物地面部分连通共用，且无法清晰拆分的，应按一个编码单元划分。若这类建筑物改造前已有房屋建筑代码的，对改造后建筑应赋予新的房屋建筑代码。
3.3 [bookmark: _Toc16241][bookmark: _Toc66702433]编码规则和方法
3.3.1  房屋建筑代码是由18位数字组成，分成四级进行编码，依次为县级行政区划代码、年月类型、许可年月(或建成年月)、序列码组成。代码组成详见图3.3.1。
序列码（5位）
许可年月或建成年月（6位）
年月类型（1位）
县级行政区划代码（6位）[image: ]
                    


图3.3.1  房屋建筑代码结构
示例1：北京市东城区2010年10月取得施工许可证的第11号建筑，房屋建筑代码为110101120101000011
示例 2：广东省广州市越秀区 2000 年 1 月竣工验收的第 2 号建筑，房屋建筑代码为440104220000100002
......
[bookmark: _Hlk66696075]3.3.2  县级行政区划代码为房屋建筑所在行政区划代码，码长6位，应符合现行国家标准《中华人民共和国行政区划代码》GB/T2260的规定。
3.3.3  年月类型是指房屋建筑获取施工许可证的年月。当施工许可年月不明确的，用竣工年月，有竣工时间的应以竣工时间为准，无竣工时间的可按历史资料判定，代码如表3.3.3。
表3.3.3  年月类型
	代码
	年月类型
	说明

	1
	施工许可年月
	新建建筑；
没有赋码的已建成建筑，能获取施工许可证发放年月

	2
	竣工验收年月
	没有赋码的已建成建筑，不能获取施工许可证发放年月，但能获取竣工验收年月

	3
	竣工年
	没有赋码的已建成建筑，不能获取施工许可证发放年月、竣工验收年月，能判断竣工年，月的两位用00表示

	4
	竣工年代
	历史建筑，不能判断竣工年，但能估计竣工年代，年的最后1位用0表示，月的两位用00表示


[bookmark: _Hlk65621023]3.3.4  对新建建筑，许可年月(或建成年月)代码应在施工许可阶段赋值，以建筑工程施工许可证颁发日期（年月）为依据生成，码长6位，格式为“yyyymm”。
3.3.5  对既有建筑，许可年月(或建成年月)代码应取施工许可证日期（年月），若施工许可证日期未知，可用竣工日期（年月）赋值，码长6位，格式为“yyyymm”。
[bookmark: _Hlk70057761]3.3.6  序列码码长5位，范围为00001~99999，由计算机程序自动产生确保房屋建筑代码不重复。
3.3.7  房屋建筑代码可扩展到户，在房屋建筑代码的18位后，增加4位户扩展号，码值为0001~9999。
3.3.8  房屋建筑代码还可扩展到户内房间，在房屋建筑户代码的22位后，增加3位房间扩展号，码值为001~999。


4 [bookmark: _Toc66702434][bookmark: _Toc3116][bookmark: _Toc29667]房屋建筑基本属性数据
[bookmark: _Toc66702435]4.0.1  房屋建筑基本属性应包括房屋建筑代码、标准地址、结构类型、建造状态、建筑高度、基底面积、总建筑面积等基本属性信息，宜符合表4.0.1的规定。
[bookmark: _Hlk70058511][bookmark: _Hlk70058724]表4.0.1  房屋建筑基本属性
	序号
	属性名
	中文描述
	属性值类型
	约束项
	备注

	1
	BLDG_ID
	房屋建筑代码
	VARCHAR(18)
	M
	唯一标识

	2
	O_BLDG_ID
	旧建筑原代码
	VARCHAR(18)
	C
	房屋建筑改扩建时

	3
	PROJECT_ID
	项目代码
	VARCHAR(22)
	C
	项目赋码

	4
	NOWNAME
	建筑名称
	VARCHAR(100)
	C
	

	5
	ST_BLDADDR
	标准地址
	VARCHAR(200)
	M
	

	6
	BLDADDR
	详细地址
	VARCHAR(200)
	C
	

	[bookmark: _Hlk70058857]7
	ConstructionP_ID
	施工许可证编号
	VARCHAR(28)
	C
	

	8
	CompAC_ID
	竣工验收合格证编号
	VARCHAR(28)
	C
	

	9
	CAPARCEL_ID
	[bookmark: _Hlk71727495]宗地代码
	VARCHAR(19)
	C
	

	10
	RPROPERTY_UID
	[bookmark: _Hlk70058892]房屋不动产单元代码
	VARCHAR(28)
	C
	

	11
	BLDSTRU
	结构类型
	VARCHAR(20)
	M
	

	12
	DEADLINE
	使用年限
	VARCHAR(10)
	C
	

	13
	COMP_DATE
	建造年代
	DATE
	C
	

	14
	BLDCOND
	建造状态
	VARCHAR(10)
	M
	

	15
	UP_BLDG_FLOOR
	建筑层数（地上）
	NUMBER（3）
	C
	单位：层

	16
	DOWN_BLDG_FLOOR
	建筑层数（地下）
	NUMBER（2）
	C
	单位：层

	17
	BLDG_HEIGHT
	建筑高度
	NUMBER(4)
	M
	单位：米

	18
	UP_SEATS
	地面停车位
	NUMBER(4)
	O
	单位：个

	19
	DOWN_SEATS
	地下停车位
	NUMBER(4)
	O
	单位：个

	20
	BLDG_LD_AREA
	基底面积
	NUMBER（12,3）
	M
	单位：平方米

	21
	FLOOR_AREA
	总建筑面积
	NUMBER（12,3）
	M
	单位：平方米

	22
	BLDG_USAGE
	主要用途
	VARCHAR(20)
	O
	

	23
	SP_ANNO
	特别说明
	VARCHAR(200)
	O
	


[bookmark: _Toc66702436]4.0.2  房屋建筑代码应按本标准第3章规定编制。
[bookmark: _Hlk70064145][bookmark: _Hlk70064234]4.0.3  项目代码应与工程建设项目审批立项用地规划许可阶段的项目代码保持一致。
[bookmark: _Hlk70065344]4.0.4  标准地址应是准确定位到街路巷门牌、小区/村组或建筑楼栋的规范地址，其命名规则是<行政区划名><街路巷名><门牌号>[小区名][楼栋名(号)]和<行政区划名><村委会名>[自然村(组)名][楼栋名(号）]。
[bookmark: _Hlk70065277]4.0.5  宗地代码应与不动产登记系统中保持一致。
[bookmark: _Hlk71727572]4.0.6  房屋不动产单元代码应与不动产登记系统中保持一致。
4.0.7  结构类型按照结构承重构件材料可简化分类为：砌体结构、钢筋混凝土结构、钢结构、木结构和其他。
4.0.8  使用年限是指根据房屋建筑的报建、产权等审批情况，以及建筑结构情况，将房屋建筑分为永久建筑和临时建筑。永久建筑是指取得建设工程规划许可证或房地产权利证书的建筑，或者结构类型为永久性结构的建筑；临时建筑是指取得临时建设工程规划许可证的建筑，或者建筑结构为非永久性结构的建筑。
4.0.9  建造年代是指房屋建筑的建造时间，有竣工时间的应以竣工时间为准，无竣工时间的可按历史资料判定。
4.0.10  建造状态是指房屋建筑的建设情况，包括已竣工、在建、未建及停建四种状态。
[bookmark: _Hlk70123619]4.0.11  基底面积指房屋建筑接触地面的自然层建筑外墙或结构外围水平投影面积，应与竣工验收阶段核验的数据保持一致。
[bookmark: _Hlk73093419]4.0.12  主要用途可采用《社会治安综合治理基础数据规范》GB/T31000-2015中建筑用途编码，可分为：住宅、校舍建筑、医疗建筑、商业建筑、办公建筑、文体建筑、工业、仓储、商住混用、其他。具有综合用途时按照实际使用建筑面积最大的用途作为建筑物的主要用途。
4.0.13  房屋建筑基本属性项可根据共性的需要进行扩充。
[bookmark: _Toc257779627][bookmark: _Toc31856][bookmark: _Toc24602][bookmark: _Toc503315012][bookmark: _Toc16132][bookmark: _Toc8778][bookmark: _Toc26017][bookmark: _Toc1142629484][bookmark: _Toc2000526538][bookmark: _Toc66702447][bookmark: _Toc257711844][bookmark: _Toc116][bookmark: _Toc260766864][bookmark: _Toc1618698967][bookmark: _Toc1340917757]
本标准用词说明

1   为便于在执行本标准条文时区别对待，对要求严格程度不同的用词说明如下：
1）表示很严格，非这样做不可的：
[bookmark: _Hlk70022378]正面用词采用“必须”，反面词采用“严禁”；
2）表示严格，在正常情况下均应这样做的：
正面用词采用“应”，反面词采用“不应”或“不得”；
3）表示允许稍有选择，在条件许可时首先应这样做的：
正面用词采用“宜”，反面词采用“不宜”；
4）表示有选择，在一定条件下可以这样做的，采用“可”。
2   条文中指明应符合其他有关标准执行的写法为“应符合……的规定”或“应按……执行”。


[bookmark: _Toc23694][bookmark: _Toc30815][bookmark: _Toc66702448]引用标准名录

1 《中华人民共和国行政区划代码》GB/T2260
[bookmark: _Hlk65619738][bookmark: _Hlk70057064]2 《不动产单元设定与代码编制规则》GB/T37346
3 《法人和其他组织统一社会信用代码编码规则》GB 32100
[bookmark: _Hlk65623583]4 《房屋建筑与装饰工程工程量计算规范》GB 50854
5 《社会治安综合治理基础数据规范》GB/T31000
6 《地址模型》GB/T35639
7 《建筑工程建筑面积计算规范》GB/T 50353
[bookmark: _Hlk70122668]8 《建筑设计防火规范》 GB 50016
9 《民用建筑设计统一标准》GB 50352

[bookmark: _GoBack]
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